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A

Anlass

In der Marktgemeinde Bad Endorf besteht wie in der gesamten Region Rosenheim ein
zunehmender Siedlungsdruck. In der Marktgemeinde, explizit im Ortsteil Mauerkirchen, sind nur
vereinzelt unbebaute Grundstiicke mit Wohnbaurecht vorhanden. Diese sind dem Markt
weitgehend entzogen. Um dennoch im angemessenen MalSe Bauland zur Verfiigung stellen zu
kénnen, um es gerade Ortsansdssigen und jungen Familien zu ermoglichen, sich am Ort
anzusiedeln bzw. dauerhafte Bleibeperspektiven zu entwickeln, soll in moderatem Umfang neues
Bauland ausgewiesen werden. Somit soll eine nachhaltige und vitale Entwicklung des Ortsteils
gestarkt werden und langfristig eine demografisch gemischte Ortsgemeinschaft erhalten bleiben.

Dem folgend wurde durch den Marktgemeinderat Bad Endorf am 23.01.2018 der
Aufstellungsbeschluss fiir die gegenstdndliche Anderungs- bzw. Erweiterungsplanung des
Bebauungsplans Nr. 49 gefasst.

Bei den hier gegenstandlichen Flachen, welche (iberplant werden sollen, handelt es sich um
faktische AuRenbereichsflachen. Jedoch grenzt der Planungsumgriff im Osten direkt an ein im
Zusammenhang bebauten Ortsteil an. Die in der Bebauungsplaninderung festgesetzte
Grundflache liegt mit ca. 480 m? weit unter den Grenzwerten von 10.000 m? (§ 13b BauGB) bzw.
20.000 m? (§ 13a BauGB). Zudem werden ausschlieRlich Flichen fir Wohnnutzungen festgesetzt.
Somit sind die Voraussetzungen nach § 13b BauGB fiir die Einbeziehung der gegenstadndlichen
Aullenbereichsflaichen in das beschleunigte Verfahren nach § 13a BauGB gegeben. Die
Bebauungsplandanderung wird nach § 13b i.V.m. § 13a BauGB im beschleunigten Verfahren nach
§ 13a Abs. 2 BauGB, ohne Durchfiihrung einer Umweltprifung nach § 2 Abs. 4 BauGB,
durchgefihrt.

Mit Urteil des Bundesverwaltungsgerichts vom 18.07.2023 (Az. 4 CN 3.22) wurde entschieden,
dass der § 13b BauGB wegen des Vorrangs des Unionsrechts nicht mehr angewendet werden
darf. Mit Inkrafttreten einer ,Reparaturregelung" zu § 13b BauGB (§ 215a BauGB) zum
01.01.2024 wird bei laufenden ,§ 13b-Bebauungsplanverfahren” eine Beendigung im
beschleunigten Verfahren die Durchfiihrung eines ergdanzenden beschleunigten Verfahrens
gemaR § 214 Abs. 4 BauGB ermoglicht, wenn sich aufgrund einer Vorpriifung des Einzelfalls
entsprechend § 13a Abs. 1 Satz 2 Nr. 2 BauGB voraussichtlich keine erheblichen Umwelt-
auswirkungen aufgrund des Bebauungsplans ergeben. Die Vorpriifung bezieht sich ausweislich
der Gesetzesbegriindung auch auf die Eingriffsregelung.

Im Fall der gegenstindlichen 2. Anderung und Erweiterung des Bebauungsplans Nr. 49
»Mauerkirchen II” ist eine (iberschlagige Priifung notwendig, unter Beriicksichtigung der in Anlage
2 des BauGB genannten Kriterien, dass die Bebauungsplandanderung voraussichtlich keine
erheblichen Umweltauswirkungen hat, die nach § 2 Abs. 4 Satz 4 BauGB in der Abwagung zu
berlicksichtigen waren. Die Uberschlagige Prifung erfolgt im Rahmen des hier vorliegenden
Dokuments.

Lage der Planung

Der Planungsumgriff befindet sich am nordwestlichen Ortsrand des Ortsteil Mauerkirchen, ca.
1,8 km stidostlich des Ortszentrums der Marktgemeinde Bad Endorf. Die Flachen sind heute, mit
Ausnahme der offentlichen StraBenverkehrsfliche und bestehender Zuwegungen/Zufahrten,
intensiv landwirtschaftlich genutzt. Im Norden und Westen grenzen weitere landwirtschaftliche
Nutzflichen an. Direkt im Siiden des Anderungsbereichs verlduft die ChiemseestraRe, welche als
StaatsstraBe St2092 kategorisiert ist, sowie schliefen hier weitere landwirtschaftliche
Nutzflachen angrenzend an die Siedlungsflachen an. Im Osten befinden sich Wohnbebauungen.



2. Anderung und Erweiterung des Bebauungsplans Nr. 49 ,Mauerkirchen 11“ Seite 3 von 19

Marktgemeinde Bad Endorf Uberschlagige Priifung der Umweltauswirkungen

'\ e~
; : »

Abbildung 1: Planungsumgriff 2. Anderung BP Nr. 49 ,Mauerkirchen I (rot) im Ortsteil Mauerkirchen - ohne MaRstab

C Planung

Neuaufstellung der 2. Anderung des Bebauungsplans Nr. 49 ,,Mauerkirchen 11“

Art der Nutzung

Fir den Bebauungsplanumgriff wird als Art der Nutzung ein Allgemeines Wohngebiet nach
§ 4 BauNVO (BauNVO 2021) festgesetzt. Zulassig sind ausschlieflich die nach § 4 Abs. 2 BauNVO
allgemein zuldssigen Wohngebaude.

Maf der Nutzung

Zulassige Grundfliche — Regelung durch Festsetzung einer Grundflache je Bauraum von 170 m?
Insgesamt fiir 3 Baurdume: 510 m?

Maximale Uberschreitung der Grundflache durch Anlagen nach § 19 Abs. 4 Nr. 1-3 BauNVO bis zu
einer GRZ von 0,60 — dies entspricht einer maximalen Gesamtversiegelung von

Insgesamt: 1.197 m?

Die Maximalversiegelung bezieht sich nur auf die jeweiligen Baugrundstiicke. Offentliche
StralRenverkehrsflaichen, Eingriinungsflichen sowie Dienstbarkeitsflaichen sind nicht
bericksichtigt.
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Abbildung 2: 2. Anderung BP Nr. 49 ,Mauerkirchen 11“ — Entwurf, Stand 27.03.2024 - ohne MaRstab

D Priufung Ausgleichsbedarf — Vereinfachte Vorgehensweise

Im Rahmen des Leitfadens "Eingriffsregelung in der Bauleitplanung" (2022) des Bayerischen
Staatsministeriums fiir Wohnen, Bau und Verkehr kann die Eingriffsregelung im Rahmen einer
vereinfachten Vorgehensweise oder eben im Regelverfahren erfolgen. Dabei richtet sich die Wahl
der vereinfachten Vorgehensweise nach festen Kriterien, wie FlachengrofRe des Planungsumgriffs
(< 2 ha), Art der baulichen Nutzung, Grundflachenzahl (GRZ) (<0,3), und zum anderen nach
wertenden Kriterien, wie Bedeutung der Schutzgiiter, Schwere der Beeintrachtigungen unter
Bericksichtigung der Moglichkeit, geeignete MaRnahmen zur Durchgriinung und zur
Lebensraumverbesserung im Plangebiet durchzufihren.

Im nachfolgenden Kapitel soll nun geklart werden, ob die Kriterien der vereinfachten
Vorgehensweise eingehalten bzw. berlicksichtigt werden kénnen. Kénnen die Kriterien erfiillt und
vorgesehene Eingriffe durch wirksame VermeidungsmaBnahmen oder MaRnahmen zur
Durchgriinung und zur Lebensraumverbesserung entsprechend umgesetzt werden, so kann von
der Durchfiihrung eines Regelverfahren verzichtet werden und es besteht kein weiterer
Ausgleichsbedarf.

Die Prifung erfolgt im Rahmen einer Checkliste zur Vereinfachten Vorgehensweise.
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D.1 Planungsvoraussetzung
D.1.1 Bebauungsplan mit integriertem Griinordnungsplan
Der Bebauungsplan wird mit integriertem Grinordnungsplan aufgestellt (differenzierte
Bearbeitung des Griinordnungsplans nach Art. 4 Abs. 2. u. 3. BayNatschG).
Beriicksichtigung: JA
D.2 Vorhabentyp
D.2.1 GroBe des Geltungsbereichs
Der Geltungsbereich des Bebauungsplans ist nicht grofRer als 2 ha sein.
Flachenbezeichnung Flache ca. Ges:r::::cahne‘:::
Nettobauland (maRgebliche Baugrundstiicke) 1.995 m? 48 %
Flachen zum Anpflanzen von Baumen,
Strauchern und sonstigen Bepflanzungen als 612 m? 15%
Ortsrandeingriinung
Offentliche StraRenverkehrsfliche 1.029 m? 25 %
Zuwegungen/Zufahrten als Flache mit Geh-, N o
Fahrt- und Leitungsrecht S20/m 12%
Bruttobauland (Planungsgebiet) 4.162 m? 100 %
Beriicksichtigung: JA
D.2.2 Art der baulichen Nutzung
Es handelt sich beim Vorhaben um ein Reines Wohngebiet (nach § 3 BauNVO) oder ein
Allgemeines Wohngebiet (nach § 4 BauNVO).
Art des Vorhabens = Allgemeines Wohngebiet
Beriicksichtigung: JA
D.2.3 MahB der baulichen Nutzung
Die festgesetzte oder berechnete GRZ wird nicht groRer als 0,3 sein.
Die Grundflachenzahl ,,GRZ" fiir Hauptanlagen betragt bei einer festgesetzten Grundflache ,GR”
fiir alle 3 Baugrundstticke bei einer GR von 510 m? = GRZ von 0,26
Beriicksichtigung: JA
D.3 Schutzgut Arten und Lebensraume
D.3.1 Flachen im Baugebiet

Im Baugebiet liegen nur Flachen, die eine geringe Bedeutung fiir Natur und Landschaft haben;
Flachen hoherer Bedeutung wie: Flachen nach den Listen 1b und 1c (siehe Anlage 1),
Schutzgebiete im Sinne der § 20 Abs. 2 BNatSchG oder Natura 2000-Gebiete oder gesetzlich
geschitzte Biotope bzw. Lebensstatten oder Waldflachen werden nicht betroffen.
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D.3.2

D.4

D.4.1

D.5

D.5.1

D.5.2

Die heutigen unbebauten Flachen werden intensiv landwirtschaftlich genutzt.
Schutzgebiete, Natura 2000-Gebiete, gesetzlich geschitzte Biotope oder Waldflachen befinden
sich nicht innerhalb und angrenzend an den Planungsumgriff und sind somit nicht betroffen.

Beriicksichtigung: JA

Im Bebauungsplan sind geeignete MaBnahmen zur Durchgriinung und zur
Lebensraumverbesserung (vgl. z.B. Anlage 2) vorgesehen.

Art der MalRnahmen: Bericksichtigung von umfanglichen Eingriinungsmalinahmen am Ortsrand
und Verpflichtung von Baumpflanzungen auf dem Baugrundstiick

Dies hat zur Folge: Erhéhung der Durchlassigkeit der Siedlungsrander zur freien Landschaft zur
Erhaltung und Wiederherstellung des Biotopverbundes der Grinflachen; Biodiversitat durch
Schaffung von differenzierten Griinrdumen; naturnahe Gestaltung der 6ffentlichen und privaten
Grunflachen, der Wohn- und Nutzgarten sowie der unbebauten Bereiche der privaten
Grundstiicke

Beriicksichtigung: JA

Schutzgut Boden und Flache

Flacheninanspruchnahme

Die Flacheninanspruchnahme sowie der Versiegelungsgrad werden durch geeignete MalRnahmen
im Bebauungsplan begrenzt. (vgl. z.B. Anlage 2, insbesondere durch eine flachensparende
Siedlungsform)

Art der MaRRnahmen: Anpassung des Baugebietes an den Geldndeverlauf zur Vermeidung
groRerer Erdmassenbewegungen; Vermeidung von Bodenkontamination; Reduzierung der
Flachen-inanspruchnahme durch flachensparende Siedlungsformen mit der Schaffung von
hoherer baulicher Dichte sowie der Verringerung des Versiegelungsgrades

Zudem kommen im Planungsumgriff keine seltenen oder kulturhistorische Béden vor.

Beriicksichtigung: JA

Schutzgut Wasser

Grundwasser

Es liegt ein ausreichender Flurabstand zum Grundwasser vor.
(Erlduterung: Die Baukérper werden nicht ins Grundwasser eindringen.)

Im Rahmen einer durchgefiihrten Baugrunderkundung wurde kein Grundwasser bis 5,0 m Tiefe
angetroffen. Somit kann ausgeschlossen werden, dass bauliche Anlagen in das Grundwasser
eingreifen.

Beriicksichtigung: JA

Wasserfiihrende Schichten und Flachen

Quellen und Quellfluren, wasserfihrende Schichten (Hangschichtwasser) und regelmaRig
Uberschwemmte Bereiche (Auenschutz) bleiben unberuhrt.
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D.5.3

D.6

D.6.1

D.7

D.7.1

Im Rahmen einer durchgefiihrten Baugrunderkundung wurden keine Quellen, Quellfluren oder
wasserfiihrende Schichten bis 5,0 m Tiefe angetroffen. Aufgrund der Lage zum nachstgelegenen
Wasserlauf und den topographischen Gegebenheiten (Hanglage) konnen {berschwemmte
Bereiche ausgeschlossen werden.

Beriicksichtigung: JA

MaRnahmen zum Schutz des Wassers

Im Baugebiet sind geeignete MaRnahmen zum Schutz des Wassers vorgesehen.

(Erlduterung: Eine méglichst fléchige Versickerung, z. B. durch begriinte Fldchen oder
Versickerungsmulden, wird gewdhrleistet; private Verkehrsflichen und Stellpldtze erhalten
wasserdurchléssige Beldige.)

Auf Grundlage einer durchgefihrten Baugrunderkundung wurde bereits dargestellt, dass sich die
anstehenden Bdden bedingt fir eine Versickerung des anfallenden Niederschlagwasser eignen,
da diese teilweise von nicht sickerfahigen und wasserstauenden Einschaltungen durchzogen sind.
Heute lauft das anfallende Niederschlagwasser bei Starkregenereignissen den Hang hinab. Im
Rahmen der Planung soll das anfallende Niederschlagwasser von Dachflaichen und baulich
genutzten Flachen nun gesammelt in den weiter siudlich gelegenen Bachlauf gedrosselt
eingeleitet werden. Zudem werden die Grundstickszufahrten und Stellplatze mit
wasserdurchlassigen Materialien ausgefiihrt und die Dachflichen von Nebenanlagen als
Griindach ausgefiihrt, um den Oberflachenabfluss entsprechend zu reduzieren. Dariiber hinaus
verbleiben ausreichend Flachen (mind. 40%) fir eine natiirliche Versickerung (ber die
anstehenden Bodenschichten, wo dies aufgrund der Eigenschaften moglich ist.

Beriicksichtigung: JA

Schutzgut Luft/Klima

Frischluftentstehung

Bei der Planung des Baugebiets wurde auf Frischluftschneisen und zugehorige
Kaltluftentstehungsgebiete geachtet.

(Erlduterung: Durch die Bebauung wird weder eine Frischluftschneise noch ein zugehdériges
Kaltluftentstehungsgebiet mafSgeblich beeintrdchtigt.)

Die heutigen Gegebenheiten haben einen geringen Wert fir das Mikroklima bzw. der
Frischluftentstehung. Durch die Planung und Umsetzung der EingriinungsmalRnahmen werden
jedoch kleinklimatisch wirksame Flachen geschaffen, z. B. flr die Kaltluftentstehung.

Beriicksichtigung: JA

Schutzgut Landschaftsbild

Lage
Das Baugebiet grenzt an eine bestehende Bebauung an.

Der Planungsumgriff schlieRt im Osten direkt an eine bestehende Wohnbebauung an.

Beriicksichtigung: JA
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D.7.2

Bedeutsame Bereiche

Die Planung berlicksichtigt exponierte und fiir das Landschaftsbild oder die naturgebundene
Erholung bedeutsame Bereiche.

(Erlduterung: Das Baugebiet beeintrdchtigt weder exponierte, weithin sichtbare
Héhenriicken/Hanglagen noch kulturhistorische bzw. landschaftsprédgende Elemente (z.B. Kuppe
mit Kapelle 0.d.), mafsgebliche Erholungsrdume werden berlicksichtigt.)

Durch die gegenstdndliche Planung wird ein kleiner Bereich einer Hanglage am Ortsrand
Uberplant. Diese hat jedoch keine bedeutsame, weitsichtbare Pragung. Zudem werden weder
kulturhistorische bzw. landschaftspragende Elemente noch Erholungsrdume liberplant. Bei den
gegenstdndlichen Flachen handelt es sich um intensiv genutzte Landwirtschaftsflachen.

Beriicksichtigung: JA

D.7.3 Einbindung in die Landschaft
Flr die landschaftstypische Einbindung sind geeignete MaRnahmen vorgesehen (vgl. z.B. Anlage
2).
Art der MaRnahme: Durch qualitdtvolle und geeignete EingriinungsmafRnahmen, mit Baum- und
Strauchpflanzungen soll der Ortsrand entsprechend abgerundet und ein natirlicher, naturnaher
Ubergang in die freien Landschaftsrdume geschaffen werden.
Beriicksichtigung: JA

D.8 Ergebnis
Da alle Fragen mit ,JA” beantwortet sind, ist kein gesonderter Ausgleich erforderlich, bei
Festsetzung und Berlicksichtigung von geeigneten sowie wirksamen VermeidungsmalRnahmen
oder MaRRnahmen zur Durchgriinung und zur Lebensraumverbesserung.

E Uberschlagige Priifung der Umweltbelange
Die Prifung erfolgt entsprechend § 13a Abs. 1 Satz 2 Nr. 2 BauGB unter Beriicksichtigung der
Kriterien aus Anlage 2 des BauGB.
Dabei werden fir jedes einzeln genannte Kriterium die Auswirkungen bewertet. So wird jeweils
eine Einordnung der Auswirkungen in die Kategorien ,nicht betroffen”, ,nicht erheblich
betroffen” und ,,erheblich betroffen” vorgenommen.
Die Nummerierung entspricht (nach C.) der Anlage 2 zum BauGB.
Da es sich bei der Bebauungsplandanderung um eine Erweiterung der Siedlungsflaichen und somit
um eine Uberplanung heute unbebauter Flichen (Baugrundstiicke) handelt, beziehen sich die
untersuchten Auswirkungen jeweils auf die Veranderungen gegeniiber dem heutigen Bestand.

E.1 Merkmale des Bebauungsplans

Diese beziehen sich insbesondere auf nachstehende Kriterien.
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E.1.1

E.1.2

Ausmal, in dem der Bebauungsplan einen Rahmen im Sinne des § 35 Abs. 3 des
Gesetzes iiber die Umweltvertraglichkeitspriifung setzt.

Die 2. Anderung und Erweiterung des Bebauungsplans Nr. 49 ,Mauerkirchen 11“ hat einen
Geltungsbereich von ca. 0,42 ha. Kleinere Flachen des Planungsumgriffs sind heute bereits
teilweise Uberbaut bzw. baulich genutzt. So bestehen heute bereits ca. 688 m? der dargestellten
offentlichen StraRenverkehrsflichen. Zudem werden Teilflichen, ca. 310 m?, der im Nordosten
dargestellten Grunddienstbarkeitsflachen heute bereits baulich als Zufahrt genutzt.

Die weiteren Flachen des Planungsumgriffs sind heute nicht bebaut und werden intensiv
landwirtschaftlich genutzt. Die unbebauten Flachen im Planungsumgriff sind ausgeraumt und
weisen keinerlei Griin- bzw. Gehdlzstrukturen auf.

Durch die Uberplanung der Flichen kommt es somit zur Inanspruchnahme von neuen, heute
ungenutzten Flachen, als Bauland sowie in Teilbereichen als Flachen fir die ErschlieBung.

Die GesamtgroRe der liberbaubaren Grundstiicksflachen betrdgt ca. 1.995 m2. Im Rahmen der
gegenstdndlichen Bebauungsplanerweiterung wird fir die drei Baugrundstiicke jeweils eine
Grundfldche von 170 m? fiir Hauptanlagen festgesetzt. Dariiber hinaus ist eine Uberschreitung
der festgesetzten Grundflache durch Terrassen, Balkone, Nebenanlagen, Garagen, Zufahrten,
Zuwegungen und weiteren versiegelten bzw. baulich genutzten Flachen bis zu einer maximalen
Grundflachenzahl von 0,60 zuldssig. Dies entspricht einer maximalen Gesamtversiegelung auf den
Baugrundstiicken von ca. 1.197 m? auf heute unbebauten Flichen. Dariiber hinaus werden auf
ca. 612 m? Flachen fur EingrinungsmaRnahmen festgesetzt.

Bewertung der Betroffenheit

Um der Nachfrage nach Bauland fiir Wohnnutzungen durch Ortsansassige nachzukommen, sollen
Siedlungsflachen in Richtung Nordwesten moderat erweitert werden, unter Berlicksichtigung des
bestehenden Orts- und Landschaftsbildes. Die teilweise unbebauten Flachen im Planungsumgriff
werden als Allgemeines Wohngebiet sowie offentliche StraRenverkehrsflache festgesetzt. Das
MaR der baulichen Nutzung wird durch eine Grundflache fir Hauptgebiude (GR je 170 m?2) sowie
eine Grundflachenzahl fiir alle weiteren baulichen Anlagen sowie baulich genutzten Flachen (GRZ
je 0,60) festgesetzt. Durch die Festsetzungen bzgl. einer maximalen Flachenversiegelung erfolgt
eine relativ dichte Bebauung, mit Hinblick auf einen sparsamen Umgang mit Grund und Boden.
Jedoch lasst die Planung einen angemessenen Grinflachenanteil erwarten, was durch die
Festsetzungen expliziter Eingriinungsflachen gestarkt wird.

Somit ist insgesamt das Kriterium nicht erheblich betroffen.

Ausmal, in dem der Bebauungsplan andere Pldne und Programme beeinflusst

GemaR des Landesentwicklungsprogramms Bayern (LEP) und des Regionalplans 18 (RP 18) -
Region Oberbayern - befindet sich der Ortsteil Mauerkirchen (Marktgemeinde Bad Endorf)
zwischen den beiden Grundzentren Bad Endorf und Rimsting im allgemeinen landlichen Raum.
Flr die gegenstandliche Erweiterung sind vor allem die Ziele und Grundsatze von LEP und RP 18
relevant, hinsichtlich der Minimierung des Ressourcenverbrauchs, unvermeidbare Eingriffe
haben ressourcenschonend zu erfolgen, flaichensparende Siedlungs- und ErschlieBungsformen
unter Berlicksichtigung der ortsspezifischen Gegebenheiten, Ausweisung neuer Siedlungsflachen
in Anbindung an geeignete Siedlungseinheiten, Inanspruchnahme von landwirtschaftlich
genutzten Flachen unter Beschrankung auf den notwendigen Umfang.
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E.1.3

Durch die gegenstandliche Bebauungsplanerweiterung soll lediglich eine kleinere Flache, welche
heute intensiv landwirtschaftlich genutzt wird und als artenarm einzustufen ist, einer baulichen
Nutzung im Rahmen von Wohnbebauung zugefiihrt werden. Dabei soll eine relativ dichte
Bebauung erfolgen und zudem ausreichend Flachen fir Ein- und Durchgriinung sowie
Versickerung freigehalten werden.

Darliber hinaus sollen durch umfangliche EingriinungsmaRnahmen das Orts- und Landschaftsbild
sowie der Naturhaushalt aufgewertet werden. Der Planungsumgriff schliet direkt an bestehende
Wohnbebauungen der Siedlungsflichen sowie unmittelbar an die 6ffentlichen
StraRenverkehrsflachen an. Die Festsetzungen orientieren sich zudem an der charakteristischen
Siedlungsstruktur.

Der Flachennutzungsplan stellt fiir den gegenstdndlichen Planungsumgriff ,Flachen fir die
Landwirtschaft” dar. Die Planung sieht jedoch ein ,Allgemeines Wohngebiet” vor. Auch nach
§ 215a BauGB kann vom Gebot der Entwicklung eines Bebauungsplans aus dem
Flachennutzungsplan abgesehen werden. Der Flachennutzungsplan ist somit im Nachgang auf
dem Wege der Berichtigung anzupassen. Da die Umgebung bereits durch Siedlungsflachen als
,Dorfgebiet” gekennzeichnet und entsprechend genutzt wird, ist eine geordnete stadtebauliche
Entwicklung innerhalb des Ortsteils durch die hier vorgesehene moderate Erweiterung nicht
gefahrdet.

Die Uberbaubarkeit der Flichen der angrenzenden, bestehenden Siedlungsflichen wird durch
den Bebauungsplan ,Mauerkirchen 11 geregelt. Die gegenstandliche Erweiterung soll in
Anlehnung an den Bebauungsplan ,Mauerkirchen 11“ erfolgen.

Bewertung der Betroffenheit

Das Kriterium ist durch die Planung nicht wesentlich betroffen.

Bedeutung des Bebauungsplans fiir die Einbeziehung umweltbezogener, einschlielich
gesundheitsbezogener Erwagungen, insbesondere im Hinblick auf die Forderung der
nachhaltigen Entwicklung

Die gegenstandliche Bebauungsplanerweiterung entspricht dahingehend einer nachhaltigen
Entwicklung, dass heute intensiv landwirtschaftlich genutzte Flachen im moderatem und lediglich
notwendigen Umfang einer relativ dichten Wohnbebauung, welche auch Doppelhduser zuldsst,
zugefiihrt werden. Durch die Festsetzungen zum Mal} der baulichen Nutzung wird die mogliche
Versiegelung des Bodens auf ein vertragliches MaR reduziert und es verbleiben weiterhin
ausreichend Flachen fir Begriinung, Bodenfunktionen und Versickerung.

Durch die Ziele der Bebauungsplanerweiterung wird das bestehende Ortsbild sowie die Qualitat
der bestehenden Wohnverhaltnisse nicht beeintrachtigt. Mit der gegenstandlichen immer noch
relativ moderaten Dichte kdnnen gesunde Wohnverhaltnisse innerhalb des Planungsumgriffs und
fur die Nachbarschaft sichergestellt werden. Dies wird zuséatzlich durch die Anordnung der
Abstandsflachen nach Art. 6 BayBO sichergestellt.

III

Im Hinblick auf die Gesundheit als ,Globalziel” ist durch die Bebauungsplananderung keine
Wechselwirkung zu erwarten. Entsprechende Beeintrachtigungen durch den nordlich
verlaufenden Bahndamm wurden im Rahmen einer schalltechnischen Vertraglichkeits-
untersuchung beurteilt. Im gesamten Planungsumgriff ergeben sich erhéhte Anforderungen an
den Schallschutz. Jedoch bestehen aus schalltechnischer Sicht keine Bedenken gegen die Planung,
sofern die Auflagen zum Immissionsschutz entsprechend den erlauterten Schallschutz-
malknahmen Beachtung finden.
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Die Flachen werden heute intensiv landwirtschaftlich genutzt, wodurch keinerlei Strukturen
sowie geeignete Habitat-Bedingungen gegeben sind, welche ein Vorkommen von
(schitzenswerten) Tier- und Pflanzenarten vermuten ldsst. Aufgrund des fehlenden
Vegetationsbestandes besteht eine geringe Wertigkeit fir den Naturhaushalt.

Im Rahmen der Planung sind umfangreiche Eingrinungsmalinahmen vorgesehen, welchen einen
Mehrwert mit mehrerlei Hinsicht haben. So werden zum einen neue Griinstrukturen fir die
ortliche, heimische Fauna und Flora geschaffen sowie haben die Mallnahmen einen positiven
Effekt auf das bestehende Orts- und Landschaftsbild, welche entsprechend aufgewertet bzw.
bereichert wird.

Bewertung der Betroffenheit

Das Kriterium ist durch die Planung nicht wesentlich betroffen.

Fiir den Bebauungsplan relevante umweltbezogene, einschlielich
gesundheitsbezogener Probleme

Die Auswirkungen auf die relevanten Umweltschutzgiiter sind im Folgenden stichpunktartig
bewertet.

Lebensrdume und Arten

Die Flachen werden heute intensiv landwirtschaftlich genutzt, wodurch keinerlei Strukturen
sowie geeignete Habitat-Bedingungen gegeben sind, welche ein Vorkommen von
(schitzenswerten) Tier- und Pflanzenarten vermuten lasst. Auch erfolgt im Rahmen der
Erweiterung kein Eingriff in die benachbarten Gebiete, mit bestehenden Baukoérpern und
Geholzstrukturen. Somit kann ein Verlust von Lebensraumen von schiitzenwerten Arten sowie
die Verwirklichung von Verbotstatbestanden nach § 44 BNatSchG ausgeschlossen werden. Es ist
mit keiner Betroffenheit des Schutzgutes Lebensrdume und Arten zu rechnen.

Grundwasser und Oberfldchenwasser

Durch eine Uberbauung der Flichen gehen auch Flichen fiir die Versickerung verloren. Auf
Grundlage einer durchgefiihrten Baugrunderkundung wird dargestellt, dass sich die anstehenden
Boden bedingt fiir eine Versickerung des anfallenden Niederschlagwasser eignen, da diese
teilweise von nicht sickerfahigen und wasserstauenden Einschaltungen durchzogen sind. Heute
lauft das anfallende Niederschlagwasser bei Starkregenereignissen den Hang hinab. Im Rahmen
der Bebauungsplanerweiterung soll das anfallende Niederschlagwasser von Dachflachen und
versiegelten bzw. baulich genutzten Flachen nun gesammelt und gedrosselt in den weiter stidlich
gelegenen Bachlauf eingeleitet werden. Zudem werden entsprechende Hinweise aufgenommen,
wie die Nutzung von Regenwasser (Regenwasserzisternen zur Gartenbewdsserung und
Brauchwassernutzung im Gebdude) sowie die Ausfiihrung von Grundstiickszufahrten und
Stellplatzen mit wasserdurchlassigen Materialien und die Gestaltung von Dachflachen von
Nebenanlagen als Griindach, um den Oberflachenabfluss entsprechend zu reduzieren. Dariber
hinaus verbleiben ausreichend Flachen fiir eine Versickerung des anfallenden Niederschlagwasser
auf den Baugrundstiicken, wo diese moglich ist. Grundwasser konnte bei den durchgefiihrten
Bohrarbeiten nicht erkundet werden, wodurch eine Beeintrachtigung durch Eingriffe
auszuschlielRen ist.

Im Planungsumgriff sowie direkt angrenzend befinden sich keine Oberflachengewdsser. Weiter
sidlich verlauft der schmale Lauf der ,,Antworter Achen”. Hier sind aufgrund der topographischen
Gegebenheiten jedoch keine negativen Beeintrachtigungen zu beflirchten.
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Nach Bayerischem Landesamt fur Umwelt (Méarz 2024) befinden sich die gegenstandlichen
Flaichen nicht in einem festgesetzten, noch vorldufig gesicherten, Uberschwemmungsgebiet
HQ100 oder innerhalb von Hochwassergefahrenflichen HQextrem. Auch befinden sich die
Flachen nicht innerhalb von als wassersensibler Bereich gekennzeichneten Bereichen.

Durch die Planungen ergeben sich fiir das Schutzgut Grundwasser und Oberflaichenwasser
aufgrund keiner wesentlichen Veranderungen keine wesentliche Betroffenheit.

Fldche

Im Rahmen der Bebauungsplanerweiterung werden Teilflaichen einer heute intensiv
landwirtschaftlich genutzten Flache liberplant. Die heute unbebauten Flachen werden einer
baulichen Nutzung im moderatem und notwendigen Umfang zugefiihrt. Die Uberbauung der
Baugrundstiicke wird durch das zuldssige Mal der Nutzung im Rahmen einer maximal zuldssigen
Grundflachenzahl von 0,60 festgesetzt. Durch die Festsetzung bleiben mindestens 40% der
Flachen unbebaut bzw. unversiegelt. Somit ergibt sich keine wesentliche Betroffenheit fiir das
Schutzgut Flache.

Boden
Es sind keine seltenen Boden oder Bodendenkmaler zu erwarten.

Die Funktionen des Bodens als Standort fiir Vegetation, Lebensraum fiir Bodenorganismen,
Retentionsvermogen  fir Niederschlagswasser, Nitratriickhaltevermogen,  Filter- und
Pufferfunktion fur Schadstoffe gehen verloren. Zudem gehen durch die Umsetzung der Planung
ca. 3.163 m?2 Boden, als landwirtschaftliche Produktionsgrundlage, verloren. Insgesamt ist mit
einer Neuversiegelung von bis zu ca. 1.413 m? (inkl. Erweiterung ErschlieBungsflichen) zu
rechnen.

Insgesamt werden die Auswirkungen jedoch durch den sehr geringen Umfang, der neu in
Anspruch genommenen Flachen, sowie durch eine moglichst geringe Flachenversiegelung
(versickerungsfahige Beldge) und die EingriinungsmaBnahmen im westlichen und sidlichen
Bereich minimiert. Es ergibt sich somit fiir das Schutzgut Boden keine wesentliche Betroffenheit.

Klima/Luft

Durch die Bebauungsplanerweiterung werden heute unbebaute Flachen tiberplant. Die mogliche
Versiegelung im Rahmen der zukiinftigen baulichen Nutzung kann lokal, kleinklimatische
Veranderungen verursachen. Jedoch sind diese untergeordnet zu betrachten, da es sich bei der
gegenstdndlichen Planung um einen relativ kleinen Umgriff handelt. Darliber hinaus verbleiben
im Rahmen der getroffenen Festsetzungen weiterhin mindestens 40% der Flachen unversiegelt.
Relativiert wird der Eingriff zudem durch EingriinungsmaRBnahmen, welche u.a. Baum- und
Strauchpflanzungen vorsehen. Diese haben wiederrum einen positiven Effekt auf die
Frischluftentstehung und das Mikroklima. Insgesamt besteht somit fiir das Schutzgut Klima und
Luft keine Betroffenheit.

Landschaftsbild

Durch die im Rahmen der Bebauungsplanerweiterung moégliche neue Wohnbebauung wird der
Ortsrand der Siedlungsflachen von Mauerkirchen im Nordwesten leicht erweitert, auf heutigen
unbebauten landwirtschaftlich genutzten Flachen. Die Flachen haben aufgrund der heutigen
intensiven Nutzung nur eine sehr untergeordnete Bedeutung fiir das Landschaftsbild. Die
Uberplanung erfolgt unter der Pramisse eines schonenden Umgangs mit Grund und Boden und
lasst eine dem Ortsbild entsprechende dichte Bebauung zu sowie orientiert sie sich in ihrer
Hohenentwicklung an der bestehenden Bebauung in der Umgebung.
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Das Orts- und Landschaftsbild ist im Westen und Norden gepragt von landwirtschaftlich
genutzten Flichen sowie Verkehrsflichen und des Bahndamms. Im Rahmen der Uberplanung soll
eine Ortsrandeingriinung mit Einzelbaum- und Strauchpflanzungen erfolgen. Durch diese wird die
zukiinftige Bebauung von den offenen Landschaftsraumen abgeschirmt und riickt von diesen ab.
Eine qualitdtvolle Umsetzung der Eingriinung hatte einen positiven Effekt auf das Landschaftsbild
und beeinflusst den Ortseingang aus Richtung Nordwesten im positiven Sinn. Somit ist mit keiner
Betroffenheit im Hinblick auf das Landschaftsbild zu rechnen.

Kultur- und Sachgiiter

Im Planungsumgriff selbst und im direkten Umfeld sind keine Bau- oder Bodendenkmailer,
geschitzte Ensemble oder landschaftspragende Denkmaler in der Denkmalliste des Bayerischen
Landesamtes fiir Denkmalpflege (Stand Marz 2024) vermerkt. Somit ist mit keiner Betroffenheit
des Schutzgutes Kultur und Sachgtiter zu rechnen.

Mensch (Erholungsfunktion)

Die Flachen des planungsumgriffs sind heute intensiv landwirtschaftlich genutzt und weisen somit
keinerlei Erholungsfunktion auf. Somit ergeben sich hier keine Betroffenheit im Hinblick auf das
Schutzgut Mensch (Erholungsfunktion).

Mensch (Lérm)

Im Rahmen der Bebauungsplanerweiterung wird als Art der Nutzung ein Allgemeines Wohngebiet
festgesetzt. Aufgrund der Ausweisung eines Allgemeinen Wohngebietes und der entsprechend
zuldssigen Nutzungen ist nicht mit relevanten Emissionen zu rechnen, welche gesunden
Wohnverhaltnissen entgegenstehen. Aufgrund der Lage an der StaatsstralRe St2092 sowie des im
Norden verlaufenden Bahndamms kann es im Planungsumgriff zu Straflen- und
Schienenverkehrsgerdauschbelastung kommen. Entsprechende Beeintrachtigungen wurden im
Rahmen einer schalltechnischen Vertraglichkeitsuntersuchung beurteilt. Im gesamten
Planungsumgriff ergeben sich erhéhte Anforderungen an den Schallschutz. Jedoch bestehen aus
schalltechnischer Sicht keine Bedenken gegen die Planung, sofern die Auflagen zum
Immissionsschutz entsprechend den erlduterten SchallschutzmalRnahmen in der Planung
Bericksichtigung finden. Somit ergibt sich fiir das Schutzgut Mensch (Ldrm) keine wesentliche
Betroffenheit.

Bewertung der Betroffenheit

Insgesamt ist das Kriterium durch die Planung, unter Wirdigung der Einzelaspekte, nicht
wesentlich betroffen.

Bedeutung des Bebauungsplans fiir die Durchfiihrung nationaler und europaischer
Umweltvorschriften

Berihrungspunkte der Bebauungsplanerweiterung mit europdischen Umweltrichtlinien
(in Stichpunkten):

= RL96/82/EG (Seveso II-RL): Betriebe nach Anhang | der Abstandsempfehlungen des BMU
Berlhrungspunkte = nein

= RL 2000/60/EG (WRRL)/ RL 2008/105/EG: Bewirtschaftungsplan bzw. MaBnahmenprogramm
Berlihrungspunkte = nein

= RL76/464/EWG: Gewdsserqualititszielverordnung - Berlthrungspunkte = nein

= Schutzgebiete, schiitzenswerte Flachen nach Nr. 2.6 - Berlihrungspunkte = nein
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= RL 2002/49/EG (Umgebungslarm-RL): Larmminderungsprogramm/Larmaktionsplan
Berlihrungspunkte = ja, wurde im Rahmen einer schalltechnischen Vertraglichkeits-
untersuchung entsprechend beurteilt — siehe Schutzgut Mensch (Larm)

= RL91/676/EWG: Aktionsprogramme - Bertihrungspunkte = nein
= Hochwasserschutz - Beriihrungspunkte = nein
= RL92/43/EWG (FFH-RL): Artenschutz/ Biotopverbund - Beriihrungspunkte = nein

Zum jetzigen Zeitpunkt liegen keine Erkenntnisse tiber die erhebliche Betroffenheit von Arten des
Anhangs IV der FFH-Richtlinie oder europaischer Vogelarten vor. Dies betrifft die Vorgaben des
§ 44 Abs.1 BNatSchG: Erhebliche Stérung, Entnahme, Beschadigung und Zerstérung von
Fortpflanzungs- oder Ruhestatten sowie Fang, Entnahme, Verletzung oder Totung von Individuen.
Auch kann eine Betroffenheit von Tier- oder Pflanzenarten weitestgehend ausgeschlossen
werden, aufgrund der heutigen intensiven landwirtschaftlichen Nutzung und der damit
einhergehenden Standort- bzw. Habitat-Bedingungen.

Somit ist auch von keiner wesentlichen veranderten Betroffenheit geschiitzter Arten nach
BNatSchG auszugehen. Im Zusammenhang mit der Uberplanung einhergehender
BaumaRnahmen wird bei samtlichen Eingriffen weiterhin auf die in § 44 BNatSchG verankerten
Vorschriften fiir besonders geschiitzte und bestimmte andere Tier- und Pflanzenarten
hingewiesen. Die Beachtung der Verbotstatbestande des § 44 BNatSchG gilt auch weiterhin bei
der konkreten Planumsetzung. Auch sind im Rahmen der Bebauungsplanerweiterung weder
Biotopflachen, FFH-, noch Natura 2000 Gebiete betroffen (Stand Mérz 2024).

Bewertung der Betroffenheit

Das Kriterium ist durch die Planung nicht betroffen.

Merkmale der moglichen Auswirkungen und der voraussichtlich
betroffenen Gebiete

Die beziehen sich insbesondere auf nachstehende Kriterien.

Wabhrscheinlichkeit, Dauer, Haufigkeit und Umkehrbarkeit der Auswirkungen

Im Rahmen der Bebauungsplanerweiterung sollen drei neue Baugrundstiicke fiir Wohnnutzungen
im Anschluss an bereits bestehende Wohnnutzungen der Siedlungsflachen von Mauerkirchen auf
heute nicht bebauten, intensiv landwirtschaftlich genutzten Flachen entstehen. Die
Baugrundstlicke sollen im Rahmen eines Allgemeinen Wohngebiets und unter der Pramisse eines
sparsamen Umgangs mit Grund und Boden, in moderatem Umfang liberplant werden.

Hinsichtlich der Nachfrage nach Wohnbauland ist mit hoher Wahrscheinlichkeit mit einer ziigigen
Umsetzung des Planungskonzeptes und der Uberbauung der Flichen gemaR dem zuldssigen Mal}
der Nutzung und deren vollstandiger Nutzung zu rechnen.

Aufgrund der beabsichtigten Wohnnutzung in Erweiterung an die bestehenden Siedlungsflachen
von Mauerkirchen und der gesicherten ErschlieBung durch die 6ffentlichen Verkehrsflachen ist
auf den lberplanten Flachen von einer dauerhaften Nutzung auszugehen.

Theoretisch sind die Eingriffe nach Nutzungsaufgabe, durch Abriss und Renaturierung, bis zu
einem gewissen Grad, vor allem vor dem Hintergrund der heutigen intensiven
landwirtschaftlichen Nutzung, mit begrenzter 6kologischer Qualitat, umkehrbar. Dies erscheint
jedoch nicht allzu wahrscheinlich.
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Als Art der Nutzung wird ein Allgemeines Wohngebiet festgesetzt. Dies kommt dem bestehenden
Gebietscharakter der angrenzenden bestehenden Wohnbebauung im Rahmen eines
Dorfgebietes nahe. Somit kommt es auch zu keinen Anderungen der bestehenden Struktur im
Ortsbild durch moégliche neue konkrete Nutzungen. Da es sich um ein Allgemeines Wohngebiet
handelt, ist nicht mit besonderen Emissionen etc. zu rechnen.

Bewertung der Betroffenheit

Das Kriterium ist durch die Planung nicht wesentlich betroffen.

Kumulativer und grenziiberschreitender Charakter der Auswirkungen

Im Rahmen der hier gegenstandlichen Planung soll in Anlehnung an den bestehenden
Bebauungsplan dieser in Richtung Nordwesten um drei Baugrundstiicke erweitert werden. Es ist
nicht mit Auswirkungen durch andere Plane auf den gegenstandlichen Planungsumgriff zu
rechnen. Mit den umliegenden, bestehenden Nutzungen ist darliber hinaus nicht mit
gemeinsamen (kumulativen) Auswirkungen zu rechnen. Auch sind keine grenziiberschreitenden
Auswirkungen durch die gegenstandliche Planung zu erwarten.

Bewertung der Betroffenheit

Das Kriterium ist durch die Planung nicht betroffen.

Risiken fiir die Umwelt, einschlieBlich der menschlichen Gesundheit

Im Zuge der Bebauungsplanerweiterung sollen ausschlieSlich Baugrundstiicke als Allgemeines
Wohngebiet in moderatem Umfang entwickelt werden. Aufgrund der Festsetzung als Allgemeines
Wohngebiet ist nicht mit besonderen Risiken fiir die Umwelt sowie die menschliche Gesundheit
zu rechnen. Auf den Fldachen besteht zudem kein bekannter Altlastenverdacht.

Bewertung der Betroffenheit

Das Kriterium ist durch die Planung nicht betroffen.

Umfang und die raumliche Ausdehnung der Auswirkungen

Im Rahmen der Bebauungsplanerweiterung werden heutige Landwirtschaftsflachen im Anschluss
an bestehende Siedlungsflichen (Dorfgebiet) in moderatem Umfang durch ein Allgemeines
Wohngebiet sowie ErschlieRungsflachen lGberplant. Im Rahmen der Bebauungsplanerweiterung
sollen in Anlehnung an die bestehende, angrenzende Wohnbebauung im moderaten Umfang drei
Wohngebdude erganzt werden, unter Beachtung eines sparsamen Umgangs mit Grund und
Boden und unter Berlicksichtigung des Orts- und Landschaftsbildes. Entsprechend soll das
maximal zuldssige Mal der baulichen Nutzung sowie die maximale Hohenentwicklung festgesetzt
werden. Die Bebauungsplanerweiterung bezieht sich lediglich auf den gegenstandlichen
Geltungsbereich. Unter Beachtung der getroffenen Festsetzungen und der angrenzenden
Bebauungen sowie umgebenden Strukturen (Bahndamm und Landwirtschaftsflachen) ergeben
sich keine wesentlich Gber den Planumgriff hinausgehende Fernwirkung.

Bewertung der Betroffenheit

Das Kriterium ist durch die Planung nicht wesentlich betroffen.
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Bedeutung und Sensibilitat des voraussichtlich betroffenen Gebiets auf Grund der
besonderen natiirlichen Merkmale, des kulturellen Erbes, der Intensitadt der
Bodennutzung des Gebiets jeweils unter Beriicksichtigung der Uberschreitung von
Umweltqualitdtsnormen und Grenzwerten

Die Flachen des Planungsumegriffs sind heute nicht bebaut und werden intensiv landwirtschaftlich
genutzt, mit Ausnahme der ErschlieBungsflachen. Aufgrund der intensiven Nutzung sind die
Flachen als wenig sensibel bzgl. natlirlicher Merkmale einzustufen. Durch eine mogliche
Uberbauung und Versiegelung des Bodens, im Rahmen der Bebauungsplanerweiterung, kommt
es teilwiese zum Verlust natirlicher Bodenfunktionen sowie der Grundwasserneubildung.

Die zuldssige Maximalversiegelung von 60% (GRZ inkl. Nebenanlagen etc. 0,60) stellt eine, auch
far Allgemeine Wohngebiete moderates MaR dar. Es ist davon auszugehen, dass somit
ausreichend Flachen fiir eine kleinteilige Versickerung von Niederschlagswasser sowie die
Erhaltung natlirlicher Bodenfunktionen erhalten bleiben. Auch verbleiben auf den
Baugrundstiicken ausreichend Flachen fiir eine qualitdtvolle und angemessen Begriinung.
Insgesamt werden die Orientierungswerte nach § 17 i.V.m. § 19 Abs. 4 BauNVO fiir die bauliche
Nutzung bzw. Versiegelung der Flachen der Baugrundstiicke eingehalten.

Aufgrund der intensiven landwirtschaftlichen Nutzung bestehen auf den gegenstdndlichen
Flachen keinerlei Grinstrukturen. Somit ist diesen Flachen keine hohe Wertigkeit bzgl. des
Naturhaushaltes zu unterstellen, auch sind somit keinerlei Habitat-Strukturen fir schiitzenswerte
Arten vorhanden. Durch EingriinungsmaRnahmen im Rahmen der Bebauungsplanerweiterung
wird die Wertigkeit erhoht und somit eine Aufwertung des Naturhaushaltes und ein positiver
Effekt flir die heimische Fauna und Flora erzielt. Auch sind innerhalb und angrenzend keine
kartierten Biotopflachen vorhanden, welche ggf. durch die Planung berihrt, werden kdnnten.

Somit ist zu unterstellen, dass keine erheblichen zusatzlichen Auswirkungen auf Natur und
Landschaft im betroffenen Gebiet zu erwarten sind.

Im Planungsumgriff bzw. direkt daran angrenzend, sind in der Denkmalliste des Bayerischen
Landesamtes fiir Denkmalpflege (Stand Méarz 2024) keine Bau- oder Bodendenkmaéler sowie
geschiitzte Ensemble verzeichnet. Somit ist davon auszugehen, dass keine besondere Sensibilitat
der Planungsgebiete im Hinblick auf das kulturelle Erbe besteht.

Die Uberschreitung von Umweltqualititsnormen bzw. Grenzwerten wird durch die hier
gegenstindliche Anderung nicht erméglicht.

Bewertung der Betroffenheit

Das Kriterium ist durch die Planung nicht wesentlich betroffen.
Auswirkungen auf Schutzgebiete

Natura 2000-Gebiete nach § 7 Abs. 1 Nr. 8 des BNatSchG

Innerhalb des Planungsumgriffs sowie im direkten raumlichen oder funktionalen Zusammenhang
mit diesem bestehen keine Natura 2000-Gebiete (Bayerisches Landesamt fiir Umwelt, Stand Marz
2024).

Bewertung der Betroffenheit

Das Kriterium ist durch die Planung nicht betroffen.
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Naturschutzgebiete gemaB § 23 des BNatSchG

Innerhalb des Planungsumgriffs sowie im direkten raumlichen bzw. funktionalen Zusammenhang
mit diesem bestehen keine Naturschutzgebiete (Bayerisches Landesamt fir Umwelt, Stand Marz
2024).

Bewertung der Betroffenheit

Das Kriterium ist durch die Planung nicht betroffen.

Nationalparke gemaR § 24 des BNatSchG

Innerhalb des Planungsumgriffs sowie im direkten raumlichen bzw. funktionalen Zusammenhang
mit diesem besteht kein Nationalpark (Bayerisches Landesamt fiir Umwelt, Stand Marz 2024).

Bewertung der Betroffenheit

Das Kriterium ist durch die Planung nicht betroffen.
Biosphdrenreservate und Landschaftsschutzgebiete gemaR den §§ 25 und 26
BNatSchG

Innerhalb des Planungsumgriffs sowie im direkten raumlichen bzw. funktionalen Zusammenhang
mit diesem befinden sich weder Biospharenreservate noch Landschaftsschutzgebiete
(Bayerisches Landesamt fiir Umwelt, Stand Marz 2024).

Bewertung der Betroffenheit

Das Kriterium ist durch die Planung nicht betroffen.

Gesetzlich geschiitzte Biotope gemaR § 30 des BNatSchG

Innerhalb des Planungsumgriffs sowie im direkten raumlichen bzw. funktionalen Zusammenhang
mit diesem befinden sich keine kartierten Biotopflachen (Bayerisches Landesamt fir Umwelt,
Stand Marz 2024).

Im Siiden befindet sich in einer Entfernung von ca. 100 m zum Planungsumgriff die
Biotopkartierung Nr. 8139-0029-001 ,,Gehdlzsaum zwischen Mauerkirchen und Antwort “, vorwiegend
mit Ufergehodlzen naturnaher FlieRgewdsser (Bayerisches Landesamt fir Umwelt, Stand Marz
2024). Aufgrund der dazwischenliegenden StraBenfliche der Staatsstralle St2092
,Chiemseestrafe” und der Landwirtschafts- sowie Siedlungsflaichen besteht hier jedoch kein
raumlicher oder funktioneller Zusammenhang zum Planungsumgriff. Somit kdnnen negative
Beeintrachtigung durch die gegenstandliche Planung ausgeschlossen werden.

Bewertung der Betroffenheit

Das Kriterium ist durch die Planung nicht betroffen.
Wasserschutzgebiete gemaR § 51 des WHG, Heilquellenschutzgebiete gemaR § 53
Abs. 4 WHG sowie Uberschwemmungsgebiete nach § 76 des WHG

Innerhalb des Planungsumgriffs sowie im direkten raumlichen bzw. funktionalen Zusammenhang
mit diesem befinden sich weder Wasserschutzgebiete, Heilquellenschutzgebiete oder
Uberschwemmungsgebiete (Bayerisches Landesamt fiir Umwelt, Stand Méarz 2024).

Bewertung der Betroffenheit

Das Kriterium ist durch die Planung nicht betroffen.
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E.2.6.7

E.2.6.8

E.2.6.9

Gebiete, in denen die in Rechtsakten der Europdischen Union festgelegten
Umweltqualitatsnormen bereits liberschritten sind

Innerhalb des Planungsumgriffs sowie im direkten raumlichen bzw. funktionalen Zusammenhang
mit diesem bestehen keine entsprechenden Gebiete.

Bewertung der Betroffenheit

Das Kriterium ist durch die Planung nicht betroffen.

Gebiete mit hoher Bevolkerungsdichte, insbesondere Zentrale Orte im Sinne des
§ 2 Abs. 2 Nr. 2 des Raumordnungsgesetztes

Der Ortsteil Mauerkirchen befindet sich gemall dem Landesentwicklungsprogramm Bayern sowie
dem Regionalplan 18 im , Allgemeinen landlichen Raum“ zwischen den Grundzentren Bad Endorf
und Rimsting. Weder die Marktgemeinde Bad Endorf, in der sich der Ortsteil Mauerkirchen
befindet, noch die die Siedlungsflichen um den Planungsumgriff sind Gebiete hoher
Bevolkerungsdichte.

Bewertung der Betroffenheit

Das Kriterium ist durch die Planung nicht betroffen.

In amtlichen Listen oder Karten verzeichnete Denkmaler, Denkmalensembiles,
Bodendenkmidler oder Gebiete, die von der durch die Lander bestimmten
Denkmalschutzbehérde als archdologisch bedeutende Landschaften eingestuft
worden sind.

Innerhalb des Planungsumgriffs sowie im direkten raumlichen Zusammenhang mit diesem sind
keine Bau- oder Bodendenkmaler sowie geschiitzte Ensemble oder landschaftspragende
Denkmaler verzeichnet (Denkmalliste des Bayerischen Landesamtes fir Denkmalpflege, Stand
Marz 2024). Im Osten befinden einige Bau- und Bodendenkmaler. Aufgrund der
dazwischenliegenden  StraRenflache ,Mauerkirchner Weg“ sowie Siedlungs- und
Landwirtschaftsflichen besteht kein rdaumlicher oder funktioneller Zusammenhang zum
Planungsumgriff. Somit kénnen negative Beeintrachtigung durch die gegenstidndliche Planung
ausgeschlossen werden.

Baudenkmal
= D-1-87-128-44; Katholische Kirche, Filialkirche, ,,St. Johannes und Paulus”
= D-1-87-128-45; Scheune, Stadel

Bodendenkmal

= D-1-8139-0025; Untertagige mittelalterliche und friihneuzeitliche Befunde im Bereich der Kath.
Filialkirche St. Johannes und Paulus, mit aufgelassenem Friedhof

= D-1-8139-0031; Siedlung vor- und frithgeschichtlicher Zeitstellung, u. a. des Neolithikums, der
spaten Latenezeit und der romischen Kaiserzeit

Bewertung der Betroffenheit

Das Kriterium ist durch die Planung nicht wesentlich betroffen.
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Fazit

Im Rahmen einer Uberschlagigen Priifung entsprechend § 13a Abs. 1 Satz 2 Nr. 2 BauGB, unter
Bericksichtigung der Kriterien aus Anlage 2 des BauGB, wird die Einschatzung erlangt, dass die
Aufstellungen der 2. Anderung und Erweiterung des Bebauungsplans Nr. 49 , Mauerkirchen I1“
voraussichtlich keine erheblichen Umweltauswirkungen haben, die nach § 2 Abs. 4 Satz 4 BauGB
in der Abwagung zu berlicksichtigen waren.

Die Aufstellung 2. Anderung und Erweiterung des Bebauungsplans Nr. 49 ,Mauerkirchen II“ kann
somit nach §13b i.V.m. §215a sowie § 13a Abs.1 Satz 2 Nr.2 BauGB im beschleunigten
Verfahren durchgefiihrt werden.



