MARKT BAD ENDORF

LANDKREIS ROSENHEIM

BEBAUUNGSPLAN NR. 53
MIT INTEGRIERTEM

GRUNORDNUNGSPLAN

"HANDWERKERPARK SUD"

Der Markt Bad Endorf erlaRt aufgrund des § 10 in Verbindung mit den §§ 1, 2, 3,4, 8 und 9
des BauGB, der Art. 91, 89, 3, 6, 9 und 10 der BayBO, des Art. 3 BayNatSchG und des Art.
23 der Gemeindeordnung fiir den Freistaat Bayern (GO) diesen Bebauungsplan als

SATZUNG.

MalRstab =1 : 1000

Fertigstellungsdaten:

Vorentwurf: 24.07.2007
Entwurf: 11.12.2007

Planung: 2. Ausfertigung

SCHLEBURG, Generalplanung
Schonfeldstrasse 17, 83022 Rosenheim
Tel. 08031/2174-0, Fax 08031/2174-26

in Zusammenarbeit mit: |

Huber Planungs-GmbH t\J)V\ 4

HubertusstraRe 7, 83022 Rosenheim
Tel. 08031/381091, Fax 08031/37695
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A. ZEICHNERISCHE FESTSETZUNGEN
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WH 9,0

FH 12,0

CRZ 0,5

GFZ 1,0

B. ZEICHENERKLARUNG

1. FUR DIE FESTSETZUNGEN

1.0. Art der baulichen Nutzung

1.1. Gewerbegebiet gem. § 8 BauNVO

2.0. MaB der baulichen Nutzung

2.1. Wandhdhe, maximal zulassig, z.B. 9,0 m,

gemessen von +/- 0,00 maximal 30 cm (iber OK-Achse
Erschlieungsstrale in Gebaudemitte

Zur versetzten Landeschwelle des Sonderlandeplatzes Bad Endorfim
Abstand von 440 m zur nérdlichen Grenze von FI.Nr. 440 darf die
maximale Hohe von Kranen, Masten, Werbetragern und Bepflanzungen
5% vom Abstand nicht (iberschreiben.

2.2. Firsthdhe, maximal zulassig, 12,0 m

2.3. Grundflachenzahl nach § 19 Abs. 1 BauNVO, 0,5
fur befestigte Flachen (nicht bei Geb&auden) ist eine Uberschreitung auf
0,8 zulassig

2.4. Geschof¥flachenzahl nach § 20 Abs. 1 BauNVO, 1,0
3.0 Bauweise, Baugrenzen

3.1. Baugrenze

4.0. Offentliche Verkehrsflichen

4 1. offentliche Verkehrsflache mit MalRangabe und
StralRenbegrenzungslinie

4.2. Fullweg / Radweg

5.0. Hauptversorgungsleitungen

5.1. bestehende 110 KV Stromleitung mit Schutzzone (beidseits je 30 m)
und Baubeschrankungszone (beidseits je 20 m). In der Baubeschrin-
kungszone ist die maximale Wand- und Firsthdhe mit der E.ON Netz
GmbH abzustimmen und die Dacheindeckung nach DIN 4102 Teil 7
(harte Bedachung) auszufihren.

6.0. Grinflachen

6.1. private Griinflachen und Flachen fiir Oberflachenwasser-
versickerung

7.0. Fldchen fiir die Landwirtschaft und Wald
7.1. Flache fiur die Landwirtschaft

8.0. Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Flidchen fiir
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4.1. offentliche Verkehrsflache mit MalRangabe und
StralRenbegrenzungslinie

4.2. Fullweg / Radweg
5.0. Hauptversorgungsleitungen

5.1. bestehende 110 KV Stromleitung mit Schutzzone (beidseits je 30 m)
und Baubeschrankungszone (beidseits je 20 m). In der Baubeschran-
kungszone ist die maximale Wand- und Firsthéhe mit der E.ON Netz
GmbH abzustimmen und die Dacheindeckung nach DIN 4102 Teil 7
(harte Bedachung) auszufiihren.

6.0. Griinflachen

6.1. private Griinflachen und Flachen fir Oberflachenwasser-
versickerung

7.0. Flachen fiir die Landwirtschaft und Wald
7.1. Flache fur die Landwirtschaft

8.0. Planungen, Nutzungsregelungen, MaRnahmen und Flédchen fiir
Mafnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur
und Landschaft

8.1. Pflanzgebot Baume folgender Arten

Mindestanforderung Hochstamm, 3xv., StU 14-16 cm,

Acer platanoides, Spitzahorn; Acer pseudoplatanus, Bergahorn;
Betula verrucosa, Birke; Fraxinus excelsior, Esche; Prunus avium,
Kirsche; Prunus padus, Traubenkirsche; Quercus robur, Stieleiche,
Sorbus aria, Mehlbeere; Sorbus aucuparia, Eberesche; Tilia cordata,
Winterlinde; Fagus sylvatica, Buche.

8.2. Pflanzgebot Baume folgender Art
Mindestanforderung H. 3xv. StU 14-16 cm
Acer platanoides, Ahorn

8.3. private Strauchflache mit folgenden Arten,

MindestgroRe Str., 2xv., 100-150 cm,

Pflanzabstand 1 x 1 m, im Verband gepflanzt,

erganzt durch Baume aus Ziff. 8.1.,

alle Flachen mit Rindenmulchabdeckung

Cornus sanguinea, Hartriegel; Corylus avellana, Haselnuf;
Frangula alnus, Faulbaum; Ligustrum vulgare, Liguster,
Lonicera xylosteum, Heckenkirsche; Prunus spinosa, Schiehdorn;
Rosa canina, Hundsrose; Salix aurita, Ohrweide; Salix caprea,
Waldweide; Sambucus nigra, Schwarzer Holunder;

Viburnum lantana, Wolliger Schneeball.

9.0. Sonstige Planzeichen

9.1. Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans

9.2. Teilflache mit Emissionskontingent, z.B. Teilflache 1



G—8 1.1. bestehende Grundstlicksgrenze
440 2.0. Flurnummer, z.B. 440

3.0. Gasleitungen der ESB Traunreut und Stadtwerke Mlinchen
Lage unverbindlich

_ ————>——  3.1. Gasleitung mit Schutzstreifen
4.0. bestehende Wasserleitung, Wasserwerk Endorf
Lage unverbindlich

C. TEXTLICHE FESTSETZUNGEN
1.0. Art der baulichen Nutzung

1.1. Zulassig ist die Errichtung von Betriebsleiterwohnungen. Je Betriebsgrundstiick ist ;
max. eine Betriebsleiterwohnung zul&ssig. {
Nicht zulassig ist die Errichtung von Betriebsleiterwohnungen, wenn '
a) die Betriebsleiterwohnung vor der Errichtung des Betriebsgebaudes errichtet werden soll,
b) die Baumasse der Betriebsleiterwohnung mehr als ein Drittel der gesamten Baumasse ;
betragt.
Betriebsleiterwohnungen missen einen Mindestabstand von 30 m zum Waldrand haben.

s
1.2. Nicht zulassig ist die Errichtung von Einzelhandelsbetrieben, Verbrauchermarkten '
(Einkaufsmérkten) und Einkaufszentren. Ausnahmsweise ist die Errichtung von ‘

Ladengeschaften bis max. 300 gm Verkaufsflache zulassig.

2.0. MaR der baulichen Nutzung

2.1. Im Geltungsbereich sind die fir die Grundflachenzahl (GRZ) und flr die
Geschol¥flachen- zahl (GFZ) angegebenen Werte als Hochstgrenze zuléssig, soweit sich
nicht aufgrund der Gberbaubaren Flache eine geringere Nutzung ergibt.

2.2. Offene Bauweise im Geltungsbereich des Bebauungsplans. ~

3.0. Garagen und Stellplatze

3.1. Im Gewerbegebiet sind oberirdische Stellplatze auch aulerhalb der Baugrenzen
zulassig. Garagen und Tiefgaragen dirfen nur innerhalb der Baugrenzen errichtet werden. ‘

3.2. Der Abstand zwischen Toren und Garagen, Tiefgaragenabfahrten und 6ffentlicher |
Verkehrsflache mu® mindestens 6 m betragen, fiir Zufahrten mit Lkw-Verkehr 8 m. |

4.0. Einfriedungen
4.1. Im Gewerbegebiet sind Einfriedungen als Maschendrahtzaune in einer maximalen |
Hohe von 2,00 m zuldssig. Maschendrahtzaune miissen innerhalb der Bepflanzung
verlaufen (Bepflanzung an der AuRenseite des Zauns).

5.0. Grinordnung

5.1. Pflanzhinweise

a) Baume und Straucher, die nicht anwachsen, eingehen oder entfernt werden, sind durch

dieselben Arten, Qualitats- und GréRenanforderungen, wie im Plan dargestellt, zu ersetzen.
b) Die im Plan dargestellten Baume und Straucher sind auf Dauer zu erhalten.




5.2. Grin- und Verkehrsflachen

a) In privaten Grinflachen nach Ziff. B.1. 6.1. sind bodenversiegelnde Belage auller bei
Zufahrten unzul@ssig. Zulassig sind fir Not- und Feuerwehrzufahrten und Umfahrten
Rasengittersteine oder Rasenpflaster.

b) Der Standort der festgesetzten Baume nach Ziff. B.1. 8.1. kann verandert werden, wenn
dies ein detaillierter Plan erforderlich macht. Die Anzahl darf nicht unterschritten werden.
c) Alle Stellplatze missen mit einem wasserdurchlassigen Belag versehen werden. Als
mogliche Befestigung sind z.B. Kies, Rasengittersteine oder Pflastersteine mit Grasfuge
oder wasserdurchlassige Betonsteine zu verwenden.

d) Geschnittene, Koniferen- und Thujenhecken sind unzulassig.

e) Zaunsockel durfen nur gelandeeben ausgeflihrt werden.

5.3. Die stralRenbegleitenden privaten Griinflachen sind als Wiese oder Pflanzflache
anzulegen. Grundstlickszufahrten diirfen Uber private wie 6ffentliche Griinflachen angelegt
werden. Die festgesetzten Baumstandorte sind im notwendigen Umfang veranderlich.

5.4. GroRere zusammenhangende Wandflachen der Gebadude ohne notwendige
Fassadendffnungen sind mit Schling- oder Kletterpflanzen zu begriinen.

5.5. Die festgesetzten PflanzmalRnahmen sind bis spatestens einem Jahr nach
Bezugsfertigkeit entsprechend dem Freiflachengestaltungsplan auszufiihren

6.0. Immissionsschutz
6.1. Emissionskontingente

In den nachfolgend aufgefiihrten Teilflachen sind Vorhaben (Neuansiedlung von Betrieben
und Anlagen) zuldssig, deren Gerauschemissionen die festgesetzten Emissionskontingente
Lexk in Tabelle A einschliellich des jeweiligen Zusatzkontingentes L exzus in Tabelle B
weder tags (6:00 bis 22:00 Uhr) noch nachts (22:00 bis 6:00 Uhr) Gberschreiten. Dazu ist
bei Antrag auf Genehmigung von jedem anzusiedelnden Betrieb bzw. bei
Anderungsantragen von bestehenden Betrieben nachzuweisen, dass die von den
Emissionskontingente L ek verursachten und gemas DIN 45691:2006-12 berechneten
Immissionspegel eingehalten werden. Die genannten Immissionsorte sind der
schalltechnischen Untersuchung von C.HENTSCHEL CONSULT Ing.-GmbH vom 27. Marz
2008 zu entnehmen. Innerhalb des Gewerbegebiets ist nachzuweisen, dass der
Immissionsrichtwert von 65 dB(A) am Tag und 50 dB(A) in der Nacht in Summe mit
weiteren Betrieben an den nachstgelegenen Aufenthaltsraumen eingehalten wird.

Die Berechnung und Beurteilung des Vorhabens hat gemaR TA Larm 1998, unter
Berlicksichtigung der Schallausbreitungsverhéltnisse zum Zeitpunkt der Genehmigung zu
erfolgen.

Eine Befreiung oder abweichende Emissionskontingente sind in Absprache mit der
Genehmigungsbehdrde maglich.

Tahelle & Zuldssiges Ernigsionskontingen: L=« tags und nachts in dBANmM®

5 Emizsionskantingent [HEAm

GE-Toll-Flacha Flache fca. m® | 4 [AB 1A

Laﬂtﬁ‘ﬂg& I-EE.fmr.hh:-
Lt S AL BE £
TF 2 S N £ 180 T ER
TFS £ OB B FiH &2




Anderungsantragen von bestehenden Betrieben nachzuweisen, dass die von den
Emissionskontingente Lek verursachten und geméaR DIN 45691:2006-12 berechneten
Immissionspegel eingehalten werden. Die genannten Immissionsorte sind der
schalltechnischen Untersuchung von C.HENTSCHEL CONSULT Ing.-GmbH vom 27. Marz
2008 zu entnehmen. Innerhalb des Gewerbegebiets ist nachzuweisen, dass der
Immissionsrichtwert von 65 dB(A) am Tag und 50 dB(A) in der Nacht in Summe mit
weiteren Betrieben an den nachstgelegenen Aufenthaltsraumen eingehalten wird.

Die Berechnung und Beurteilung des Vorhabens hat gemaR TA Larm 1998, unter
Bericksichtigung der Schallausbreitungsverhaltnisse zum Zeitpunkt der Genehmigung zu
erfolgen.

Eine Befreiung oder abweichende Emissionskontingente sind in Absprache mit der
Genehmigungshehdrde maéglich.

Tabelle A  Zuldssiges Ernissionskontingen: L-. tags und nachts in dB{AYm?
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Taballa C  Der Nachwsis iet an den folgenden immigsionsorten zu filhrgn:
Immissiansort | Flurskiick Hghe | Nutzung
101 Gchu'a 58 m Schule
Loz 45518 R Aufertheltsraum
ICER 452 .5 ALfanchaltsraum
icr 4.1 439 - 58 m Aufemheitsragm Norg- 1. Ostfessade
YR 4381 Jnbabau: | 56 m imzwr Grondstocksgrenze
10 4.3 4332 anbsbaus | S8 m 3 m zur Grardstocksarenze
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6.2. Schallimmissionen

Das Untersuchungsgebiet steht im Einflussbereich der Schallemissionen aus der
Staatsstrafe ST 2092.

Firr alle Gebaude mit Aufenthaltsrdumen in den Zonen von tags > 65 db(A) oder nachts von
> 55 dB(A) sind Vorkehrungen zur Larmminderung zu treffen, siehe Abbildung 4/5 und
Anlage 3.2 der Schalltechnischen Untersuchung von C.HENTSCHEL CONSULT
Ing.-GmbH vom 27. Mérz 2008. Nach DIN 4109 ("Schallschutz im Hochbau -
Anforderungen und Nachweise", Ausgabe 1989) sind zum Schutz von Aufenthaltsraumen
gegen AuRenlarm die Anforderungen an die Luftschalld@mmung von Aufenbauteilen
geman Ziffer 5 und Tabelle 8 und 9 einzuhalten.

Lrtag = 58 bis 62 dB(A), R'w,res = 30 dB/35 dB
Lrtag = 63 bis 67 dB(A), R'w,res = 35 dB/40 dB
Lrtag = 68 bis 72 dB(A), R'w.res = 40 dB/45 dB

Der erste Wert gilt fiir Birordume, der sweite fur Aufenthaltsraume in Wohnungen. Das
resultierende Schalldamm-MaR R'w.res setzt sich zusammen aus dem Schalldamm-Mal der
Massivwand, der Fenster, Rollokéasten, Dachflachen etc.

7.0. Ausgleichsflachen

Die im Anhang zur Begriindung dargestellten Ausgleichsflachen sind Bestandteil des
Bebauungsplans.

D. TEXTLICHE HINWEISE

1.0. Planungsgrundlage

Nutzung der Basisdaten der Bayerischen Vermessungsverwaltung.

Fir Lage und GréRengenauigkeit wird keine Gewahr ibernommen.

Vor Beginn von Objektplanungen ist das Gelande vor Ort zu vermessen.

2.0. Stromversorgung
Die Verteilerschranke werden zur Gewahrleistung der Verkehrssicherheit in die Zaune bzw.
Mauern integriert, d.h. auf Privatgrund gesetzt.

3.0. Altlasten
Nach Auskunft der Gemeinde sind auf den zur Bebauung vorgesehenen Grundstiicken
keine Altlasten bekannt.

4.0. Freiflichengestaltungsplédne

Mit dem Bauantrag ist ein Freiflachengestaltungsplan vorzulegen aus dem mindestens
Lage und Ausflihrung der Zufahrten, Ablagerungsflachen und Stellplatze sowie die
vorgesehenen Pflanzmalnahmen hervorgehen.

5.0. Sicherheitsabstand zur Gasleitung

zwischen der Gashochdruckleitung und der westlichen geplanten Bebauung muB, sofern
sich in den Gebauden regelmafig Personen aufhalten, ein Sicherheitsabstand von mind. 10
m eingehalten werden.

Werden die Gebaude nur als Lagerhalle genutzt, ist ein Bebauungsabstand von 3,0 m
ausreichend.



6.0. Lairmimmissionen
Vom Sonderlandeplatz Bad Endorf kénnen durch den Flugbetrieb Larmimmissionen
ausgehen.

7.0. Denkmalschutz

Eventuell zu Tage tretende Bodendenkmaéler unterliegen der Meldepflicht an das Bayer.
Landesamt fiir Denkmalpflege oder an die Untere Denkmalschutzbehdrde gem. Art. 8 Abs.
1-2 DSchG.

8.0. Niederschlagswasser
Die Versickerung von gesammeltem Niederschlagswasser ist erlaubnispflichtig.

9.0. Wild abflieBendes Wasser
Insbesondere aus dem westlich gelegenen Gelénderiicken kann wild abflieRendes Wasser
nicht ausgeschlossen werden.

10. Versickerung von Oberflichenwasser

In einem Gewerbegebiet ist v.a. fir die Hof- und Verkehrsflachen die Versickerung tiber die
belebte Bodenzone, also eine Flachen-, Mulden- oder Beckenversickerung tiber minde-
stens 20 cm Oberboden erforderlich. Insbesondere eine der geplanten Oberflaichenhéhen-
entwicklung gerechte oberflachennahe Wasserfiihrung und Anordnung von Versickerungs-
anlagen ist sorgsam mit den anderen Planungsinteressen abzustimmen. Es wird auf die
Ausflihrungen im DWA-M 153 verwiesen.

Bei der weiteren Planung von Anlagen zum Umgang mit Regenwasser ist das Merkblatt
DWA-M 153, Aug. 2007, "Handlungsempfehlung zum Umgang mit Regenwasser" und das
DWA-A 138, April 2005, "Planung, Bau und Betrieb von Anlagen zur Versickerung von
Niederschlagswasser" zu beachten.

E. VERFAHRENSVERMERKE
16.05.2006/

Bebauungsplans beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss wurde am .13..08..2007..
ortsublich bekannt gemacht.

b) Die friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung gemaR § 3 Abs. 1 BauGB mit &ffentlicher
Darlegung und Anhérung fiir den Vorentwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom
24..07..2007.... hat in der Zeit vom 24..08.2007. bis 24.09.2007 stattgefunden.

c) Die frihzeitige Beteiligung der Behérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange
geman § 4 Abs. 1 BauGB fiir den Vorentwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom
24..07..2007.... hat in der Zeit vom .24..08..2007.. bis 24.09.2007 stattgefunden.

d) Zu dem Entwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom 11.12.2007 wurden die
Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange gemaR § 4 BauGB in der Zeit vom
..20..06..2008. bis 1%.07.2008 beteiligt.

21.
e) Der Entwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom 11.12.2007 wurde mit der
Begrindung geméR § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom .20..06..2008.. bis 16.07.2008
offentlich ausgelegt. 21.

f) Der Markt Bad Endorf hat mit Beschluss des Marktgemeinderats vom 05.08.2008 den
Bebauungsplans gemaR § 10 Abs. 1 BauGB in der Fassung vom 11.12.2007 als Satzung
beschlossen.

Rad Endarf 06 .08 _.2008 S AaN
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Bebauungsplans beschlossen Der Aufstellungsbeschluss wurde am .13..08..2007..
ortsuiblich bekannt gemacht.

b) Die friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung gemaR § 3 Abs. 1 BauGB mit &ffentlicher
Darlegung und Anhérung fiir den Vorentwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom
24..07..2007.... hat in der Zeit vom 24.08.2007. bis 24.09.2007 stattgefunden.

c) Die friihzeitige Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager éffentlicher Belange
geman § 4 Abs. 1 BauGB fiir den Vorentwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom
24..07..2007.... hat in der Zeit vom .24..08.2007.. bis 24.09.2007 stattgefunden.

d) Zu dem Entwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom 11.12.2007 wurden die
Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange geméan § 4 BauGB in der Zeit vom
..20..06..2008. bis 1%.07.2008 beteiligt.

21
e) Der Entwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom 11.12.2007 wurde mit der
Begriindung gemaR § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom .20..06..2008.. bis 1%6.07.2008
offentlich ausgelegt. 21.

f) Der Markt Bad Endorf hat mit Beschluss des Marktgemeinderats vom 05.08.2008 den
Bebauungsplans gemé&R § 10 Abs. 1 BauGB in der Fassung vom 11.12.2007 als Satzung
beschlossen.

Bad ngr Q@..Q.S..ZQQ8

G. Unverdorben
Erste Blirgermeisterin

g) Der Satzungsbeschluss zu dem Bebauungsplan wurde am .1.1..09.2008. gemaR § 10
Abs. 3 Halbsatz 2 BauGB ortstiblich bekannt gemacht.
Der Bebauungsplan ist damit in Kraft getreten.

Bad Zdor&;%8

G. Unverdorben
Erste Burgermeisterin




