Festsetzungen

01. Art der baulichen Nutzung

SO Touristik

02. MaB der bavlichen Nutzung -

Grundfiache §19(2)

GrundfliGchenzahl §19(4)

Traufhdhe

03. Bauweise, Bavlinie, Baugrenzen

Sondergebiet mit der Zweckbestimmung Touristik
zuld@ssig sind

- Hotelanlagen, insb.

Schank- und Speisewirtschaften, Cafés, Restaurants, Gaststat-
ten,

Beherbergungsbetriebe mit

Bereichen fir Fitness- und Wellness,

Raumen fir Konferenz-, Tagungs- und Seminarbetrieb,
Raumen fir Veranstaltungen,

sonstige der Zweckbestimmung dienende Zusatzanlagen und
Einrichtungen,

Wohnungen fUr Betriebsinhaber und Befriebsleiter,
Appartements fir Hotelgaste und Mitarbeiter.

- zweckbestimmte AuBenanlagen, insb.

Anlagen der AuBengastronomie,

Kinderspielplatze,

StellplGize fOr PKWs und Busse,

Stromtankstellen fir Elekirofahrzeuge,

Technische Nebenaniagen und Versorgungseinrichtungen,
Werbeanlagen.

- ein Streichelzoo fir Ziegen, Kleintiere und Ponys, insb.
Stallungen und Untersteliplatze,

Lagerrdume fur Futtermittel und Gerate,

offene Mistanlagen,

Freilufigehege,

Ponystall mit Paddock

Einfriedungen.

Grundflache nach §19(2) BauNvVO gem. Planeintrag in Quad-
ratmetern als HochstmaB, z.B. 940 m2

Hinweise:
Bei der Ermittlung der zul@ssigen Grundflache nach §19(2)
BauNVO sind Gebdudeteile im ErdgeschoB, die die Hauptan-
lage erweitern (Erker, Wintergarten, Terrassen mit und ohne
Uberdachung) mitzurechnen. Gebdaudeteile in den Oberge-
schoBen, die die Hauptanlage erweitern (Erker, Balkone, Au-
Bentreppen, auskragende GeschoBe) sind mit ihrer Projektions-
fldche mitzurechnen.

Grundflachenzahl nach §1%{4) BauNVO als HchstmaB, hier 0,8
Hinweise:
Bei der Ermittlung des SummenmaBes der Grundfidche nach
§19(4) BauNVO sind neben der Grundflache nach §19(2)
BauNVO auch die Grundfidchen von Garagen und Stellplatzen
mit ihren Zufahrten, Nebenanlagen im Sinne des §14 BauUNVO
und bavuliche Anlagen unterhalb der Gelandeoberflache,
durch die das Baugrundstick lediglich unterbaut wird, mitzu-
rechnen.
Begrinte FiGchen mit Pflanzgeboten oder Pflanzbindungen
gemdaB §%(1)25 BauGB zdhlen zur anrechenbaren Grundsticks-
fiache.

Traufhdhe Hauptbaukdrper gem. Planeintrag in Metem Ober
Normalnull (NN) mit Kennzeichnung der Bezugszone Z

Die Trauthbhe ist die Hohe von Oberkante Dachdeckung/ Atti-
ka/ Gelander von Dachterrassen, gemessen an der AuBenseite
von fraufseitigen AuBenwanden.

514.30 NN (1)
507,60 NN (22)
506.90 NN (23)
507,10 NN (24)
207,10 NN (25)
513.50 NN (26)

Es gelten die gesetzichen Abstandsfiachen nach Art. 6 BayBO
in der zum Zeitpunkt des Bauantrags giltigen Fassung.

Baugrenze

04. Garagen/ Steliplatze/ Nebenanlagen

Garagen

A

St

Steliplaize

Hinweis
Stellplatz- und Garagensatzung

Nebenaniagen

1264

1287

Garagen sind nur als Tiefgaragen und innerhalb der Baugren-
zen zuldssig.

Tiefgarageneinfahrt
Umgrenzung von Stellpiatzen
Stellplaize

Steliplétze sind nur innerhalb der Umgrenzungen fir Stellplatze
entsprechend der Zweckbestimmung zulassig.

Das Baugebiet liegt im Geltungsbereich der Satzung des Mark-
tes Bad Endorf Gber die Herstellung von StellpiGtzen und Gara-
gen und deren Abldsung (Stellplatz- und Garagensatzung)

Die Satzung ist Grundiage der Stellplatzberechnung und der
Gestaltung dieser Anlagen

Nebenanlagen sind auch auBerhalb der Baugrenzen und Um-
grenzung von Nebenanlagen mit Zweckbestimmung zulassig,
jedoch nur mit folgender Zweckbestimmung:

- Nebenanlagen, die der Versorgung des Baugebiets mit
Elektrizitéit, Gas, Warme und Wasser und der Ableitung von
Abwasser dienen, sowie fernmeldetechnische Anlagen

- Nebenanlagen, die dem Betrieb und der Bewirtschaftung
des Hotels dienen bis zu einer GréBe von 50 m3 umbauter
Raum

GR 940

513,50 N (Z6)

[GR1235
514,30 NN 71
507,60 NN (12
506,90 NN (3
507,10 NN (74
507,]J0NN

113171

131

Griinordnung

Zoo- und Spieffidchen
05. Verkehrsfidchen

OI StraBenverkehrsfiche mit Breite in Metem gem. Plan€ingrag, hier
50m

StraBenbegrenzungslinie

0é. Grinflachen, begrinte FiGchen, EinzelbGume

MaBnahmen / Pflanzgebot

private Grinfiche mit der Zweckbestimmung ,Streiche)yaq Ortsrandeingrinung (1)

mit Spielplatz”

Entwicklung einer umz&unten und baumdUberstandenern, sirai.
chelzooanlage fUr Ziegen, Kleintiere und Ponys, mit Unfe, o4
flachen, Ponystall mit Paddock, Freiluftgehege und Freliy, 6.
chen,

Entwicklung einer SpieffiGche fir Kleinkinder mit Ruheanqqon
und Spielgeraten,

Weitgehender Gehdlzerhalt und natumahe Eingrinung (it
B&umen und Str&iuchermn gem. Grinordnung.

Gefdlite Baume (gefdhrdungsbedingt) sind durch Neugign-
zungen der gleichen Art am gleichen Standort auf dem
Grundstick innerhalb eines Jahres nach Nutzungsauinalyme
zu ersefzen.

Ortsrandeingrinung (2)

Bauliche Anlagen auf der privaten Grinfiache mit der Zy, o k.-
bestimmung ,.Streichelzoo mit Spielplatz” sind bei Enhait,ung
folgender MaBfestsetzungen auf der gesamten Fache z, .
sig. jedoch nur jeweils einmal und mit einem Grenzabstay, 4
von mind. 3,0 m.

Kleintierstall/ Untersteliplatz GR max. 20 m2, WH max. 5,0,
Ponystall mit Paddock GR max. 85 m2, WH max. 5.0
Lagerr&iume fir Geréte GR 5 m2, WH max. 2,5

offene Mistanlagen GR 5 m2

Bauliche Anlagen

Ortsrandeingrinung (3)

zu begrinende Flache

Weitereniwicklung und Ergénzung der bestehenden Wilc_
strauchhecke gem. Grinordnung

MaBnahmen / Pflanzgebot 1
Artenlisten

MaBnahmen / Pflanzgebot 2 Entwicklung einer Obstwiese gem. Grinordnung mit einej. ge-

mischten Rosen- und Beerenhecke als &stliche Abgrenzu;, 4

Ortsrandbegrinung durch Pflanzung von BGumen gem. (5.
ordnung mit einer Wildstrauchhecke als nérdiiche Abgrerzyng

MaBnahmen / Pflanzgebot 3

zu erhaltender GroBbaum

zu pflanzender GroBbaum mit Standort- und Artenfestsetsng
gem. Grinordnung

zu pflanzender mittelgroBer Baum mit Standort- und Arter g,
setzung gem. Grinordnung

07. Flachen und MaBnahmen zum Schutz, Plege und Entwicklung von Boden, Natur und Landschag
(Ausgleichsfliiichen, AusgleichsmaBnahmen)

auf der F.Nr. 1853/0 T und 1858/0 T, Gemarkung Rottau
Fldchenanteil 2.772 m2

Ausgleichfichen extern

AusgleichsmaBnahmen extern gem. Verirag Bayerische Staatsforsten ASR und Helmut Sgq

Die externe AusgleichsfiGche/ externen AusgleichsmaBnc,men
sind der TeilfiGche FILNT.1287/1, 1287/2. 1287/3 des Bebauinge.
planes , Kurf" direkt zugeordnet.

Zuordnung

08. ImmissionsschutzmaBnahmen

Die Luftungsdffnungen (z.B. Fenster, Balkontiren) schutzbe girs-
tiger Wohn- und SchiafrGume (nach DIN4109), die einen A,
stand von < 21 m zum Pferdestall mit Auslauffidche (Flumu,_
mer 1124) aufweisen, dirfen nicht die einzige LOftungsmOjich.-
keit der jeweiligen RGume darstellen. Die erforderliche Frisi-p,
luftversorgung schutzbedUrftiger Wohnrdume ist entsprech o g
durch Liftungséffnungen (Fenster, Balkontiren etc.) oder
durch eine fensterunabhdéngige LOftungsanlage (Zentralli;_
tungsaniage) sicherzustellen, wobei diese Liftungsoffnungep,
bzw. die Frischiuftansaugung einen Abstand von 2 21 m zu,
Pferdestall mit Auslaufflache aufweisen missen.

LOftungsoffnungen/ -anlagen

Qualitatsanforderungen an
Pflanzen und Saatgut

0%. Sonstige Festsetzungen

S GRETR WS e Grenze des Geltungsbereiches
-0 Abgrenzung des MaBes der baulichen Nutzung, hier Abg*ren—
zung unterschiedlicher Traufhéhen
* - Abgrenzung unterschiedlich begrinter Fidchen

Pflanzzeit, Pflege, Bindung

Stellplatze. Garagenzufahrien, Wege

Z8une

AuBenbeleuchtungen

1244

1243

1228/1

Ersatzquartiere fUr Aledermause

Hinweis
BaumschutzmaBnahmen

Hinweis
ArtenschutzmaBnahmen (Abbruch)

Hinweis
ArtenschutzmaBnahmen [Rodungen)

|

Hinweis
Nachweis Grinordnung

Hinweis Bauaufsicht

é

Weitgehender Erhalt und Ergdnzung bestehender Gehdlzes
durch Anpflanzung von mittelgroBen Laubb&umen/ Str&ud«chemn
gem. Artenlisten.

Im Zoo- und Spielbereich sind nur ungiftige Gehdlzarten zulas-
sig.

B&ume innerhalb der Kleintierfldichen sind wirksam gegen 'Ver-
biss zu schitzen.

- Pflanzegel:

Baumpflanzung auf den festgesetzten Baumstandorten.

Die Pflanzstandorte k&nnen geringfigig veréindert werden .
Die Geholze der Artenlisten werden empfohlen.

Bitte fachlich Uberarbeiten.

Erhalt der bestehenden Wildstrauchhecke und Ergénzung imit
Struchem gem. Artenlisten und Ansaat von kruterreicher
Wiesenmischungen zwischen den Gehdlzen auf der festge:seiz-
ten, zu begrinenden Fidche 1.

- Pflanzreget:

Pflanzabstdnde max. 1,5 m

Die Gehdlze der Artenlisten werden empfohlen.

Anpflanzung von Obstbdumen an den festgesetzten Standior-
ten der Fdche 2, Einsaat einer krGuterreichen Wiesenmischiung
unter den Obstb&dumen und Pflanzung einer gemischten R~
sen- und Beerenhecke an der Ostseite der Obstwiese.

- Pflanzregel:

Die Pflanzstandorte fUr die Obstb&ume kénnen geringfigig) ver-
andert werden. Es ist ein Mindestabstand von 4 Metemn zur
landwirtschaftlich genutzten FiGche einzuhalten.

Die Hecke muss eine Mindestbreite von 1,5 m haben.

Die Gehdlze der Artenlisten werden empfohien.

Anpflanzung von mittelgroBen Laubbdumen an den festge:-
setzten Standorten der Fidche 3, Einsaat einer krGuterreiche:n
Wiesenmischung und Pflanzung einer mehmreihigen Wild-
strauchhecke an der Nordseite der zu begrinenden Adche:.

- Pflanzregel:

Die Pflanzstandorte fUr die Baume kdnnen geringflgig veram-
dert werden, es ist jedoch ein Mindestabstand von 4 Meterm zur
landwirtschaftlich genutzten Aache einzuhalten.

Die Wildhecke muss eine Breite von mind. 3,0 m haben.

Die Gehdlze der Artenlisten werden empfohlen.

Auswahl von gebietstypischen, standortheimischen Arten

B&ume 1. Wuchsordnung:

Acer platanoides Spitzahorn

Alnus glutinosa Schwarzerie

Betula pendula Sandbirke

Fraxinus excelsior Esche

Prununs avium Vogelkirsche
Quercus robur Stiel-Eiche

Tilia cordata Winteriinde

BGume 2. Wuchsordnung:

Acer campesire Feldahorn

Carpinus betulus Hainbuche

Prunus mahaleb Steinweichsel
Prunus padus Traubenkirsche

Salix caprea Sal-Weide

Sorbus qucuparia Eberesche

Malus, Pyrus, Prunus Apfel, Bime und Kirsche
Straucher:

Comus sanguinea Hartriegel

Cornus mas Kornelkirsche
Corylus avellana Hasel

Crataegus monogyna WeiBdomn
Euonymus europaea Pfaffenhitchen
Ligustrum vulgare Liguster

Lonicera xylosteum Heckenkirsche
Prunus spinosa Schiehe

Rosa canina Hundsrose

Rosa pimpinellifolia Bibernell-Rose
Sambucus nigra Schwarzer Holunder
Viburmum opulus Gemeiner Schneebadill

Ribes und Rubus in Sorten Johannisbeeren, Himbeeren
Bdume:

Hochstamm

I/1l. Wuchsordnung

Stammumfang 18-20 cm

3xv, mB

Obstbaume:
Hochstamm
Kronenansatz in 180- 220 cm H6he

StrGucher:
Hoéhe 100- 150 cm
3 Triebe

Saatgut:
Herkunftsregion: Region 17-,Stdliches Aipenvoriand*
Anteil Graser max. 30 %. Anteil Kréuter mind. 70 %.

Alle vorgeschriebenen Pflanzungen sind fachgerecht in der
Pflanzzeit (Frihjahr oder Herbst) nach Nutzungsaufnahme durcsh-
zufUhren. Die gepflanzten BGume und Strducher sind zu pflege:n.
zu erhalten und bei Ausfall durch Neubepflanzung entsprechemnd
zu ersefzen. Die Nutzung der PflanzfilGchen als Arbeifs-, Lager-
oder Steliplatzfiaehe ist unzuldssig.

Steliplatze sind mit Bumen gem. Artenliste an den festgesetztien
Standorten zu gliedemn. Entlang der Steliplatzreinen ist mindeste2ns
je ein Baum pro 5 Senkrechtparkplatzen zwischen oder unmittel-
bar hinter den StellpiGizen zu pflanzen.

Stellplaize, Garagenzufahrten, Wege sind mit wasserdurchidssi+-
gen Decken oder Belagen zu befestigen.

Zdune sind mit Ausnahme zur Einz&unung der Spiel-, Zoo- und
Paddockfiachen unzulassig. Sie sind als ortstypische Holzzdune
mit senkrechter Lattung bzw. als Weidezdune auszubilden.

Beleuchtungen an Fassaden und AuBenanlagen sind insekten-

freundlich zu gestalten:

- nur gerichtete Gebdude- und Wegbeleuchtung mit még-
lichst niedrigen Lichtmasten.

- Verwendung von ,Full-Cut-Off-Leuchten”, die nachweislich?
kein Licht nach oben oder Uber die Horizontale abstrahlen -

- Notwendige reine FuBwegbeleuchtung ist bodennah anzu+-
bringen (max. 1 m Ober dem Boden) und mit Bewegungs-
meldern auszustatten.

- Leuchten sind mit dichten Gehd&usen ohne Fallenwirkung
auf Insekten auszustatten und dirfen eine Oberfldchen-
temperatur von 60°C nicht Oberschreiten.

- Verwendung von Leuchimitteln mit warmweiBen LED- Lam--
pen mit einer Farbtemperatur von 2700 bis max. 3000 Kelvir

- Verwendung von Leuchimitteln mit warmen Natrium-
dampf-Hochdruckiampen Lampen {NAV)

- Alle nicht sicherheitsrelevante Beleuchtungen (z.B. Wer-
bung) sind spatestens um 23 Uhr abzuschalten.

Im Baugenehmigungsverfahrens/ Genehmigungsfreistellungs-

verfahren sind geplante BeleuchtungsmaBnahmen darzustel-

len.

Der Verlust von Aedermausquartieren ist durch Anbringung von
mind. 3 Fledermauskasten an Baumen bzw. an den neuen Ne-
bengebduden in mind. 4 m Héhe auszugleichen.

Bei allen BaumaBnahmen ist die DIN 18920 ,,Schutz von B&aumen®
bei BaumaBnahmen* in der aktuellen Fassung (derzeit 2014) zu
beachten.

Abzubrechende Gebdude oder umzubauende Gebdude-

teile sind vor Abriss/ Umbau auf das Vorkommen von Fleder-
mdusen, geb&udebewohnende europdische Vogelarten und
Reptilien zu untersuchen. Das Ergebnis ist zu dokumentieren.
Soliten Fledermé&use und geb&udebewohnende europé&ische
Vogelarten festgestelit werden, ist das weitere Vorgehen mit
der Unteren Naturschutzbehdrde abzustimmen.

Die Entfernung von D&chern ist ausschlieBlich im Monat Septem-
ber zulGssig. Alle weiteren Gebdudeteile kdnnen dann bis zum
01.03. entfernt und abgebrochen werden.

Rodungsarbeiten dirfen nur in der Zeit vom 1. Okfober bis

28. Februar durchgefihrt werden.

Vor der Rodung sind die zu fallenden Baume auf Héhlenquar-
tiere zu untersuchen. Das Ergebnis ist zu dokumentieren. Sollten
geschitzte Tiere festgestellt werden oder sind Rodungen auBer-
halb des genannten Zeitraums geplant, ist das weitere Vorgehen!
mit der Unteren Naturschutzbehdrde abzustimmen.

Im Baugenehmigungsverfahrens/ Genehmigungsfreistellungs-
verfahren ist die BerUcksichtigung der grinordnerischen Vor-
schriften in einem Freifidchengestaltungsplan detailliert nach-
uweisen.

Alle MaBnahmen sind von einer dkologischen Bauaufsicht zu be-
gleiten und zu konirollieren.

Ortliche Bauvorschriften

Déacher

Dachneigungen

Dachaufbauten/ Dacheinschnitte

Wiederkehren/ Standgauben

Balkone

GroBflachenverglasungen

Anlagen zur Energiegewinnung

Sonstige Vorschriften

Hinweise

128772
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8039-0162-001
Bacheinschnitt westlich Kurf
mit Schwarzedensaum

Bestandsschuiz Gebdude
Landwirtschafistypische Emissionen/

Immissionen

Genehmigungserfordernis von
Anlagen an Gewdssem 3. Ordnung

Erlaubniserfordernis von
MaBnahmen an Denkmdalem
und im Wirkbereich von Denkmdlem

Denkmalrechtiiches Erlaubnis-
erfordernis bei Bodeneingriffen

Schmutzwasser

Niederschlagswasser

Starkregen/ Uberflutungen

Oberfldchenwasser/ Nachbarschutz

Anlagen Versorgungsirager

nur Satteldacher und Terassendacher zuldssig

Bei untergeordneten Anbauten sind auch Pultdécher, gelinge-

re Dachneigungen und begriinte Flachdécher zuldssig.
Hinweis:

Terrassendd@cher sind begehbare und eingeschréankt nutzigre

Fachdacher Uber einer Teilfiiche des darunter liegenden (Ge-

schoBes.

SatteldGcher 20°-27°
PultdGcher 7°- 15°
Flachdéacher 0°- 5°

Dachgauben/ Negativgauben sind unzulassig.

Wiederkehren/ Standgauben sind nur mit Satteldach und ir
nerhalb der Baugrenzen auf der SUdseite des Neubaus bis z,,,
einer Anzahl von max. 3 Anlagen zul@ssig.
Die Tiefe von Wiederkehren darf max. 3.5 m zum Hauptgebz,,
de befragen.
Die Tiefe von Standgauben darf max. 2,0 m zum Hauptgebys, .
de betragen.
Der Abstand des Firstes zum First des Haupthauses muss ming.
0.5 m betragen.

Hinweise:
Wiederkehren sind Oberdachte und senkrecht zum Hauptge.
b&ude ausgerichtete Anbauten mit zum Hauptdach verlau;.
fender Dachfldche (Querdach).
Standgauben sind Uberdachte Balkonvorbauten mit vor die,
Fassade gesetzten Stotzen und zum Hauptdach verlaufende,
Dachflache oberhalb der Geb&udetraufe. Die Stifzen gehep
bis zum Boden durch.

Balkone auBerhalb der Baugrenzen sind nur an der Ostseite (e
Neubaus zu einer Tiefe von 1,2 m zulGssig.

Zum Schutz vor Vogelschlag sind groBe Glasflachen so zu
gestalten oder zu behandeln, dass diese von Végeln wahrgia_
nommen werden kdnnen und Spielgelungen unterbleiben:
- Verwendung halbtransparenter GlasflGchen,

- Verwendung von Glas mit hochwirksamer (fiéachiger)
Markierung, Omamentgias,

- Vermeidung durchsichtiger Eckbereiche (z.B. durch
Rollo, Vorhang, Dekor, Schiebeelemente),

- Vermeidung von fir Végel attraktive Grinflachen im
Bereich moglicher Gefahrenstellen, Pflanzen nur hinter
halbtransparenten Fidchen

- Reduktion der Durchsicht z. B. durch Kunst am Bau

- Fassadenbegrinung, Gartenskulpturen (nicht transpa-
rent).

Solarenergieanlagen sind nur als unselbstandige Anlage auf
Déachern zul@ssig bis zu einem Fachenanteil von 90 % der
jeweiligen DachfiGche.

Solarzellen und Sonnenkollektoren sind bindig in die Dach-
fldche bzw. bis max. 20 cm parallel und in gleicher Neigung
wie die Dachflache anzuordnen. Sie dirfen nicht Ober den
First ragen. Die Module sind in gleichhohen, rechteckigen
Feldem anzuordnen. Gestufte Ré@nder sind unzuldssig.

Anlagen gem. Art. 57 BayBO sind allgemein zuldssig, soweit siz
den Kriterien fUr verfahrensfreie Bauvorhaben entsprechen uing
nicht durch vorstehende Festsetzungen und Vorschriften ab-
weichend geregelt wurden.

Anlagen die von den Zul&ssigkeitskriterien des Art. 57 BayBO
abweichen sind ausnahmsweise zuldssig, wenn die Abwei-
chung betriebsbedingt erforderlich ist.

bestehende Grundsticksgrenze mit Grenzzeichen und Flur-
nummer

bestehendes Gebdude mit Hausnummer
geplantes Gebdude

abzubrechendes Gebdude

bestehende Gehdlze

zu rodende Gehdlze

Wegekreuz

bestehende Trafostation

bestehende Brunnenanlage

Biotop mit Kennzeichnung gem. Biotopkartierung des Bayeri-
schen Landesamtes fir Umwelt

hier 8039-0162-001 ,,Bacheinschnitt westlich Kurf mit Schwarzer-.
lensaum*

Bestehende Gebd&ude und deren Nutzung/ bestehende Ein-
friedungen genieBen Bestandsschutz, sofern sie zulGssiger Weise,
emichtet wurden.

Die EigentOmer und Nutzer der GrundstUcke haben die orfsUb-
liche Bewirtschaftung der angrenzenden landwirtschaftiichen
Grundsticke und die damit verbundenen immissionen zu dul-
den, soweit sie nicht Uber das immissionsrechtlich Zuléssige hin-
ausgehen.

Alle Anlagen, auch freigestellife Bauvorhaben und genehmi-
gungsirei zu errichtende Anlagen, die ndher als 60 m zu Ge-
wdssern 3. Ordnung liegen, bedirfen einer Genehmigung
nach Art. 20 (2) BayWG. Fir diese Vorhaben ist eine wasser-
rechtliche Genehmigung beim Landratsamt Rosenheim, Sach-
gebiet Wasserrecht, zu beantragen.

Ist eine Baugenehmigung, eine bauaufsichtliche Zustimmung
oder eine Genehmigung nach § 78 (3) WHG zu erteilen, entfalit
die Genehmigungserfordemis nach diesem Artikel.

Die Denkmalschutzbehdrde ist bei allen BaumaBnahmen sowie
MaBnahmen an baulichen Anlagen von denen Baudenkmdler
unmittelbar oder in inrem Nahbereich betroffen sind, zu beteili-
gen. Dies betrifft den gesamten rdumlichen Geltungsbereich
des Bebauungsplans Nr.é65 , Kurf'. Insbesondere verfahrensfreie
und von der Baugenehmigung freigestelite BaumaBnahmen
bedUrfen einer entsprechenden Eriaubnis nach Art. 6 Denkmal-
schutzgesetz (BayDSchG), welche beim Landratsamt Rosen-
heim zu beantragen und Uber die Gemeinde einzureichen ist.

FUr Bodeneingriffe jeglicher Art im Geltungsbereich des Bebau-
ungsplanes ist eine denkmalrechtliiche Erlaubnis gern. Art. 7
Abs. 1 BayDSchG notwendig, die in einem eigenstandigen
Erlaubnisverfahren bei der zustGndigen Unteren Denkmal-
schutzbehdrde zu beantragen ist.

Schmutzwasser ist in die gemeindiichen Schmutzwasserkandle
einzuleiten.

Niederschlagswasser von Dach- und Hofflachen ist nach Mog-
lichkeit Uber die belebte Bodenzone zu versickern. Dabei sind
die Niederschlagswasserireistellungsverordnung (NWFreiV vom
01.10.2008) und die Technischen Regeln zum schadlosen Einlei-
ten von gesammeltem Niederschlagswasser in das Grundwas-
ser (TRENGW vom 17.12.2008) zu beachten.

Ist eine Versickerung am GrundstUck aufgrund der rtlichen
Bodenverhdltnisse nicht méglich, ist Niederschlagswasser von
Dach- und Hoffl&chen in unterirdische RUckhalteaniagen zu lei-
ten, zwischenzuspeichem und dann gedrosselt und Uber Rick-
staukiappen gesichert in die gemeindlichen Regenwasserka-
ndle einzuleiten.

Bei Starkregen oder Dauerregen besteht die Gefahr von wild
abfiieBendem Oberflédichenwasser bzw. Uberflutungen. Es liegt
in der Verantwortung des Bauhenn, sich dagegen abzusichemn.
Es wird empfohlen, Keller in wasserdichter und aufiriebssicherer
Bauweise zu emichten und eine Elementarversicherung abzu-
schlieBen. '

Auf den Leitfaden ,,Starkregen- Objektschutz und bauliche
Vorsorge" herausgegeben 2018 vom Bundesinstitut fir Bau-,
Stadt- und Raumforschung (BBSR) im Bundesamt fir Bauwesen
und Raumordnung (BBR) wird verwiesen.

Nachteilige VerGnderungen des OberfiGchenabfiusses fir an-
grenzende Bebauungen und Grundsticke durch BaumaB-
nahmen auf dem Plangrundstick sind unzul@ssig (§ 37 WHG).
Insbesondere dirfen keine Geldndeverdnderungen (Auffiliun-
gen, Aufkantungen etc.) durchgefihrt werden, die wild abfiie-
Bendes Wasser aufstauen oder schadlich umienken kénnen.

Die zum Anschluss der Gebdude notwendigen Einrichtungen
nach MaBgabe der Versorgungstréger sind auf Privatgrund in
Abstimmung mit den GrundstUckseigentimem zulassig und zu
dulden.Eine ungehinderte Zugangigkeit ist zu gewdahrleisten.

Plangrundiage Der Bebauungsplan wurde entwickelt auf der Gr
digitalen Flurkarte {aus GIS exportiert, erhalten ar
Gehdlze wurden den Luftbildern entnommen un
nicht lagegenau.

FUr Unstimmigkeiten bei Grenzverlufen/ Gebéus

schaftsbestGnden wird nicht gehaftet.

MasBstabsbalken mit MaBangaben in Metern

Nordpfeil

Praambel

Die Marktgemeinde Bad Endorf erasst aufgrund

des Baugesetzbuches (BauGB),

der Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundsticke (BauNVO),

der Verordnung Uiber die Ausarbeitung der Bauleitpléine und die Darstellung des inhalts (Plc
des Art. 81 der Bayerischen Bauordnung (BayBO),

des Art. 23 der Gemeindeordnung fUr den Freistaat Bayern (GO),

des Bundesnaturschutzgeseizes (BNaiSchG) i.V.m. dem Bayerischen Naturschutzgeseiz (Ba
- jeweils in der letzigUltigen Fassung zum Zeitpunkt des Satzungsbeschlusses-

diesen Bebauungsplan als Satzung.

Verfahrensvermerke

Aufstellungsbeschiuss gem. §2(1) BauGB am 31.05.2022

frihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit gem. §3(1) BauGB) vom 17.06.2022 bis 18.07.
frihzeitige Beteiligung der Behdrden und der Trager

offentiicher Belange gem. §4(1) BauGB vom 17.06.2022 bis 18.07.

offentiiche Auslegung gem. §3(2) BauGB vom 30.03.2023 bis 02.05.
Beteiligung der Behérden und der Trager

offentiicher Belange gem. §4(2) BauGB vom 30.03.2023 bis 02.05.
Satzungsbeschluss gem. §10(1) BauGB am 12,12.2023

am 06.05.202Y4

.

&

Mit der Bekanntmachung tritt der Bebauungsplan in Kraft.

Bebauungsplan und Begrindung liegen ab sofort im Rathaus der Marktigemeinde Bad Endc
Jedermann kann sie wahrend der Dienstzeiten einsehen und Uber deren Inhalt Auskunft ver
Auf die Rechisfolgen des § 44 Abs. 3 Satz 1 und 2 sowie Abs. 4 BauGB und die §§ 214 und 2
wurde in der Bekanntmachung hingewiesen.

Markt Bad Endorf

Bebauungsplan Nr. ¢
~Kurf*

mit integriertem Grinordnu

Planfertigung

des Entwurfs vom 21.03.202
in der Fassung vom 12.12.2(

MaBstab 1:1000
0.70 m?
F&F

& | Stadtebau

Fuchs Architekten
Dipl. Ing. Franz Fuchs
Spinnereiinsel 3a
-83059% Kolbermoor

Grinordnung

Landschaftsarchitektur Stie
Dipl. Ing. Armin Stiegler
Chiemseestr.47

83022 Rosenheim




