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Praambel
Die Gemeinde Bad Bad Endorf beschlieBt aufgrund

des Baugesetzbuches (BauGB),

der Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundsticke (BauNVO),

der Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitpléine und die Darstellung des Inhailts (PlanzV 90},
des Art. 81 der Bayerischen Bauordnung (BayBO),

des Art. 23 der Gemeindeordnung fUr den Freistaat Bayern (GO),

des Bundesnaturschutzgesetzes (BNaiSchG) i.V.m. dem Bayerischen Naturschutzgesetz (BayNaiSchG)
- jeweils in der letztgUltigen Fassung zum Zeitpunkt des Satzungsbeschlusses -

diese Bebauungsplandnderung als Satzung.

Verfahrensvermerke
Anderungsbeschluss gem. §2 (1) BauGB am 24.03.2015
offentliche Auslegung gem. § 3 (2) BauGB von 07.02.2016 bis 07.03.2016
Beteiligung der Behdrden und der Trager
offentlicher Belange gem. § 4 (2) BauGB von 07.02.2016 bis 07.03.2016
erneute offentliche Auslegung gem. § 4a (3)
i.v.m. § 3 (2) BauGB von 26.07.2016 bis 26.08.2016
erneute Beteiligung der Behérden und der Trager
offentlicher Belange gem. § 4a (3) i.v.m. § 4 (2) BauGB von 26.07.2016 bis 26.08.2016
[
\.
Satzungsbeschluss gem. §10 (1) BauGB am 25.10.2016
1 7. ROV, 2016

Bad Endorf
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Doris Laban, 1. Burgermel;zTenn

ortsUbliche Bekanntmachung gem. §10 (3) 2 BauGB

Bad Endorf, den ..... !. 1 7%’12016 ........

......................................................

Doris chon T-Blrgermeisterin

Mit der Bekanntmachung tritt die Bebauungsplanénderung in Kraft.

Gleichzeitig treten einzelne Festsetzungen des Bebauungsplanes Nr. 9  Kurgebiet 1" der Originalfassung von
1977 for die GrundstUcke FI.Nr. 1235/1, 1235, 1236 auBer Kraft und werden durch die Festsetzungen dieser
Anderungsplanung ersetzt.

Bebauungsplan dnderung und Begrindung liegen ab sofort im Rathaus der Gemeinde Bad Endorf auf.
Jedermann kann sie wdhrend der Dienstzeiten einsehen und Uber deren Inhalt Auskunft verlangen.

Auf die Rechtsfolgen agem. & 44, & 214, § 215 BauGB wurde hingewiesen.




Festsetzungen

01. Art der baulichen Nutzung

02. MaB der baulichen Nutzung

GRZ 0,30

03. Bauweise; Baugrenzen

04. Garagen und Stellplatze

Garagen

Stellpléatze

Sondergebiet nach §11(2), hier ,,Sondergebiet fir Kurzwecke*

zus@tzlich zul&ssig sind:
Wohnhd&user mit Pensionsbetrieb

GrundfiGchenzahl als Verhdltniszahl als HéchstmaB gem. Planeintrag,
z.B. 0,30

FOr Anlagen im Sinne des § 19/4 BauNVvO ist eine Uberschreitung der
Grundfléche um mehr als 50 % zuldssig, maximal jedoch bis zu einer
GrundfiGchenzahl von 0,8

Hinweise:

Gebdudeteile im EG, die den Hauptbaukdrper erweitern (Erker, Win-
tergdrten, Terrassen) sind bei der Ermittlung der Grundfl&che mitzu-
rechnen.

Gebdudeteile im OG, die den Hauptbaukdrper erweitern (auskra-
gende GeschoBe, Erker, Balkone) sind bei der Ermittlung der Grund-
flache mit Ihrer Projektionsfiéiche mitzurechnen, sofern sie nicht mit
darunterliegenden Grundfléichen zusammenfallen.

Bei der Ermittlung des SummenmaBes der Grundflidche sind die
Grundfldchen von Garagen und Stellplatzen mit ihren Zufahrten, Ne-
benanlagen im Sinne des § 14 BauNVO und baulichen Anlagen unter
der Gelandeoberflache, durch die das Grundstick lediglich unter-
baut wird, mitzurechnen.

Zahl der VoligeschoBe als HéchstmaB, hier 3 VoligeschoBe

offene Bauweise
geschlossene Bauweise

Baugrenze

Uberschreitungen der Baugrenze sind entsprechend § 23/3 Satz 2
BauNVO zul@ssig, soweit es sich um ein Hervortreten von Geb&udetei-
len in geringfUgigem AusmaB handelt.

Terrassen und TerrassenUberdachungen sind bis zu einer FiGche von
20 m2/ Wohnung und einer Tiefe von 2,5 m auch auBerhalb der Bau-
grenzen zuldssig.

Balkone von Wohngebd&uden dirfen auch dann die Baugrenze Uber-
schreiten, wenn deren L&nge mehr als 1/3 der Gebdudefront ist, de-
ren Tiefe 2,5 m nicht Uberschreitet und zur Grenze ein Mindestabstand
von 2 m eingehalten wird. .

Umgrenzung von Fldchen fir Garagen

Garagen sind nur innerhalb der Umgrenzung von Fléichen fir Gara-
gen und innerhalb der Baugrenzen zuldssig als offene Garagen (Car-
ports), oberirdische Garagen, Tiefgarage.

Hinweis:

FOr Grenzgaragen gilt die Regelung des Art.6 (9) 1 der Bayerischen
Bauordnung.

Stellpltze sind auch auBerhalb der Umgrenzung von Fldchen for Ga-
ragen und auBerhalb der Baugrenzen zuldssig.



Nebenanlagen

05. VerkehrsfiGchen

06. Grinflachen und Grinordnung

O

Hausgdarten

Garagenbegrinung

Pflanzzeit
Geholzerhalt
PflegemaBnahmen

SchutzmaBnahmen

ErsatzmaBnahmen

Nebenanlagen und Einrichtungen im Sinne des §14 BauNVO sind
bis zu einer Grundfldche von insgesamt max. 5% der zulssigen
Grundfladche/Baugrundstick auch auBerhalb der Baugrenzen und
innerhalb der Umgrenzung von Fiéichen for Garagen zul@ssig, nicht
jedoch in der Vorgartenzone zu &ffentlichen Verkehrsfldchen bis

3 m ab StraBenbegrenzungslinie.

StraBenverkehrsflache

StraBenbegrenzungslinie

Bereich ohne Ein- und Ausfahrten

zu pflanzender Laubbaum mit Standort- und Artenfestsetzung gem.
nachfolgender Auflistung:

Acer platanoides — Spitzahorn

und/oder

Tilia cordata - Winterlinde

Mindestanforderung: Stammumfang 14-16 cm, mit Ballen

Die Standorte kdnnen nur geringfigig veréndert werden.

Je angefangene 200 m2 GrundstiUcksfldche ist ein heimischer Laub-
baum (Stammumfang 14- 16 cm) oder Obstbaum zu pflanzen.
Hinweis:

Festgesetzte EinzelbGume werden auf die Pflanzregel angerechnet.

zu pflanzende Wandbegriinung, vorzugsweise mit Kletterpflanzen
gem. nachfolgender Auflistung:

Clematis - Waldrebe

Hedera helix - Efeu

Humulus lupulu - Hopfen

Hydrangea petiolaris - Kletterhortensie

Lonicera - GeiBblatt

Parthenocissus - Wilder Wein

Rosa - Kletterrose

Anforderung: fldchendeckend

Gehdlzpflanzungen sind in der Pflanzzeit (Frihjahr oder Herbst) und
unmittelbar nach Bezugsfertigkeit der Gebdude durchzufUhren.

Die gem. Grinordnung gepflanzten Gehdlze sind auf Dauver zu erhal-
ten.

regelmdaBiger Pflegeschnitt
Bei allen BaumaBnahmen ist die DIN 18920 ,,Schutz von BGumen bei
BaumaBnahmen® in der aktuellen Fassung (derzeit 2014) zu beach-

fen.

Abgestorbene oder stark geschadigte Gehdlze sind zu ersetzen.
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07. Aufgehobene Festsetzungen des Urbebauungsplanes

Festsetzung Il

Festsetzung VI

Festsetzung X

07. Sonstige Festsefzungen

08. Ortliche Bauvorschriften
abweichende Abstandsfléchen-

regelung

Dachneigung

Dachgauben

Standgauben

Zwerchhduser

Garagenausbildung/ Stellplatzbedarf

,Baugrundstiicke mUssen mindestens 1.800 m2 gro3 sein."”

+Im gesamten Geltungsbereich sind aus GrUnden des Larmschut-
zes und der Eingrinung nur Tiefgaragen zuldssig.

Erforderlich sind:

Pro WE = 1,2 PKW- Stellplaize

Pro 4 Betten = 1,0 PKW- Stellplatze

davon in Tiefgarage mind. 70% der Gesamtzahl der Stellplatze.”

Der Abstand der Gebd&ude untereinander muss mindestens

gleich dem 1.33 fachen der beidseitigen tatsGchlichen Wandho-
hen sein.*

Grenze des Anderungsbereiches

Abgrenzung unterschiedlicher Bauweisen

VORR

An der Grundsticksgrenze zwischen FI.Nr. 1236 und FI.Nr.1240 fin-
det die Abstandsfidchenregelung des Art. 6 Absatz 1 BayBO keine
Anwendung. Hier sind Grenzbauten zuldssig.

12-27°

Dachgauben sind nur ab einer Dachneigung von 27° (Hauptdach)
bei Geb&uden bis max. 2 VoligeschoBe zuldssig.

Die Breite der Gaube darf 1,50 m nicht Ubersteigen. Der Abstand zum
Ortgang und untereinander muss mindestens 2 m betragen.

Hinweis:

Dachgauben sind Dachaufbauten mit in Richtung des Dachfirstes
zurUckgesetzter Stirnseite.

Als Bezugskanten gelten die WandauBenkanten der Dachgaube.

Standgauben sind ab einer Dachneigung von 25° (Hauptdach) bei
Gebdauden bis max. 2 VollgeschoBe zuldssig.

Die Breite des Vorbaus darf 33 % der Fassadenlénge nicht Gberstei-
gen.

Die Tiefe des Vorbaus darf max. 2,0 m zum Hauptgebdude betragen.
Hinweise:

Standgauben sind Uberdachte Vorbauten mit vor die Fassade gesefz-
ten Stutzen/ Wénden und zum Hauptdach verlaufender Dachfldche.
Als Bezugskanten gelten die WandauBenkanten des Vorbaus.
Standgauben sind abstandsflachenrelevant.

Zwerchhduser sind ab einer Dachneigung von 25° (Hauptdach) bei
Gebdauden bis max. 2 VoligeschoBe und nur 1* pro Dachseite zuld@ssig.
Die Breite des Zwerchgiebels darf 33 % der Fassadenldnge nicht Gber-
steigen.

Hinweis:

Zwerchhduser sind Dachaufbauten mit einem Giebel in der Flucht der
Gebd&udeauBenwand (,Zwerchgiebel*) und zum Hauptdach verlau-
fender Dachflache.

Als Bezugskanten gelten die WandauBenkanten des Zwerchhauses.
Iwerchgiebel sind abstandsfldchenrelevant.

gemdB Garagen- und Stellplatzsatzung der Gemeinde Bad Endorf
vom 14.01.2004.
Hinweis:



Hinweise

1235/1

Oberflachenwasser

Oberflachenwasser/ Nachbarschutz

Niederschlagswasser

Telekommunikationslinien

Telekommunikationslinien/ Bume

Bodendenkmdler

Zusatzliche Festsetzungen/ Hinweise

bestehende Grundsticksgrenze mit Grenzzeichen und Flurnummer
GrundstUcksteilung, beispielhaft
bestehendes Gebdude

bestehende Gehdlze

Aufgrund der drtlichen Verhdlinisse besteht bei Starkregenereignissen
die Gefahr von wild abflieBendem Oberfldchenwasser. Es wird emp-
fohlen, Barrierematerialien/ Mobilkonstruktionen fUr tempordre
SchutzmaBnahmen vorzuhalten.

Es wird weiterhin empfohlen Keller und Kellerbauteile so herzustellen,
dass wild abflieBendes Oberfldchenwasser nicht eindringen kann.

Nachteilige Verdnderungen des Oberfléchenabflusses fir angren-
zende Bebauungen und GrundstUcke durch BaumaBnahmen auf
dem Plangrundstick sind unzuldssig (§ 37 WHG). Insbesondere dUrfen
keine Gelandeverénderungen (AuffUllungen, Aufkantungen, etfc.)
durchgefihrt werden, die wild abflieBendes Wasser aufstauen oder
schadlich umlenken kénnen.

Niederschlagswasser von Dach- und Hoffldchen ist nach Moglichkeit
Uber die belebte Bodenzone zu versickern (Fidchen- Mulden- oder
Schachtversickerung). Dabei sind die Niederschlagswasser-
Freistellungsverordnung (NWFreiV vom 01.10.2008) und die Techni-
schen Regeln zum schadlosen Einleiten von gesammeltem Nieder-
schlagswasser in das Grundwasser (TRENGW vom 17.12.2008) zu be-
achten.

Im Geltungsbereich befinden sich Telekommunikationslinien der
Telekom, die durch die geplanten BaumaBnahmen maglicher-
weise berUhrt werden. Es ist darauf zu achten, dass diese Linien
nicht veréndert werden muissen bzw. beschddigt werden.

Hinsichtlich geplanter Baumpflanzungen ist das ,,Merkblatt Gber
Baumstandorte und unterirdische Ver- und Enfsorgungsanlagen”
der Forschungsgeselischaft fir StraBen und Verkehrswesen, Aus-
gabe 1989, zu beachten. Ferner ist darauf zu achten, dass durch
die Baumpflanzungen der Bau, die Unterhaltung und Erweiterung
der Telekommunikationslinien nicht behindert werden.

Bodendenkmadiler, die bei der Verwirklichung von Vorhaben zu Tage
kommen, unterliegen der Meldepflicht nach Artikel 8 Denkmalschutz-
gesetz (DSchG) und sind dem Bayerischen Landesamt fUr Denkmal-
pflege, Abteilung Bodendenkmalpflege, unverziglich bekannt zu
geben. Die aufgefundenen Gegensténde und der Fundort sind bis
zum Ablauf von einer Woche nach einer Anzeige unverdndert zu be-
lassen, wenn nicht die Untere Denkmalschutzbehérde die Gegen-
stéinde vorher freigibt oder die Fortsetzung der Arbeiten gestattet.

Zusatzlich gelten die Festsetzungen/ Hinweise der Originalfassung des
Bebauungsplanes Nr. 9 ,,Kurgebiet | aus dem Jahre 1978, sofern sie
nicht durch diese Anderungsplanung ersetzt wurden.

Die Originalfassung des Bebauungsplanes Nr. ¢ ,,Kurgebiet I* ist der
stédtebaulichen Begrindung beigeflgt.
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