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ZEICHNERISCHE FESTSETZUNGEN
Gemarkung Mauerkirchen i.Chiemgau
PLANZEICHENERKLARUNG B. FESTSETZUNGEN DURCH TEXT

A. FESTSETZUNGEN DURCH PLANZEICHEN

1.0. Art der baulichen Nutzung

1.1. Allgemeines Wohngebiet nach § 4 BauNVO

2.0. MaRB der baulichen Nutzung

2.1. zulassige Grundflache in gm, z.B. 270 gm

Die zulassige Grundflache darf durch die Grundflachen der in § 19 Abs.
4 BauNVO genannten Anlagen sowie fir Nebenanlagen bis zu 100 %
uberschritten werden.

3.0. Baugrenzen, Firstrichtung

3.1. Baugrenze

3.2. Firstrichtung

4.0. Verkehrsflachen

4.1. Strallenbegrenzungslinie

4.2. offentliche Verkehrsflache mit Grunstreifen

4.3. private Verkehrsflache

4.4 .Sichtdreiecke

von allen sichtbehindernden Bauten und Eingrunungen héher 0,8 m
freizuhalten

5.0. Sonstige Planzeichen

5.1. Umgrenzung von Flachen fur Garagen, Carports und Nebenanlagen

5.2. Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans

1.0. Art und MaRB der baulichen Nutzung

1.1. Der Geltungsbereich des Bebauungsplans wird als Allgemeines Wohngebiet nach § 4
BauNVO festgesetzt.

1.2. Fur den gesamten Geltungsbereich wird die offene Bauweise gemal} § 22 BauNVO
festgesetzt.

1.3. Die Gebaudelange in Firstrichtung muss mindestens das 1,2-fache der Gebaudebreite
betragen.

1.4. Die maximale Wandhohe betragt 6,5 m. Sie wird gemessen von Oberkante
Rohbetondecke Erdgeschoss Bestandsgebaude bis zum Schnittpunkt Oberkante Dachhaut
mit der seitlichen Wand. Werden Um- oder Ersatzbaumalinahmen durchgefuhrt ist die
NN-Héhe Oberkante Rohbetondecke Erdgeschoss Bestandsgebaude festzustellen.

1.5. Es ist die Abstandsflachenregelung der Bayerischen Bauordnung anzuwenden.
2.0. Garagen, Stellplatze und Nebenanlagen
2.1. Je Wohneinheit sind mindestens zwei Stellplatze gefordert.

2.2. Die Garagen sind nur innerhalb der Baugrenzen nach Ziffer A. 3.1. oder der Flachen
fur Garagen und Nebenanlagen zulassig. Sie durfen innerhalb der Flachen fur Garagen und
Nebenanlagen eine mittlere traufseitige Wandhohe von 3,00 m nicht Gberschreiten.

2.3. Offene Stellplatze und Garagenzufahrten sind mit wasserdurchlassigen Belagen zu
versehen. Stellplatze vor den Garagenzufahrten konnen nicht auf die Stellplatzzahl
angerechnet werden.

2.4. Nebengebaude im Sinne von § 14 BauNVO sind bis zu einer Grundflache von 12 gm
auch auferhalb der Baugrenzen zulassig. Die maximale Wandhdhe darf 2,50 m nicht
uberschreiten. Dachneigung 15-25°. Grenzabstand mindestens 2,0 m.

2.5. Balkone, Treppen und Dachuberstande sind bis 2,0 m auch auf3erhalb der Baugrenzen
zulassig. Nicht UberdachteTerrassen sind grundsatzlich auf dem gesamten Bereich
zulassig.

3.0. Gestalterische Festsetzungen geméaf Art. 81 BayBO i.V.m. § 9 Abs. 4 BauGB

3.1. Hohenlage
Abgrabungen und Aufschittungen sind bis zu 1,00 m zulassig.

3.2. Dachgestaltung

Vorgeschrieben sind gleichschenklige Satteldacher mit einer Neigung von 20-30°. Bei
Garagen sind gleichschenklige Satteldacher mit einer Neigung von 20-30° vorgeschrieben.
Dacheinschnitte sind nicht zulassig. Quergiebel haben sich dem Hauptbaukdrper unterzu-
ordnen (max. 1/3 der Gebaudelange), Dachneigung 24-30°. Die Dachuberstande bei
Gebauden mussen an den Giebelseiten mindestens 60 cm und hochstens 180 cm und an
den Traufseiten mindestens 50 cm und hochstens 160 cm betragen. Dachgauben sind nur
bei einer Dachneigung ab 25° in einer maximalen Breite von 3 m zulassig.

4.0. Sonstige Festsetzungen
4.1. Versorgungsleitungen sind unterirdisch auszufuhren.

4.2. Zaune sind zu offentlichen Verkehrsflachen als Staketen- oder Hanichelzaune auszu-
bilden. Die maximale Hohe darf 1,0 m ab OK-Gelande betragen. Die Zaune missen in
Bodennahe offen sein. Einfriedungen aus Mauerwerk und Betonelementen sind unzulassig.

4.3. Zur Eingrinung der Garten im Strallenrandbereich und am Ortsrand sind nur frei
wachsende, einheimische Laubgeholze zu verwenden.

5.0. Wasserwirtschaft

5.1. Die Oberkante RohfuRboden neuer Gebaude oder Ersatzbauten ist mindestens 25 cm
uber Gelandeoberkante herzustellen.

Neue Gebaude und Ersatzbauten sind bis zu dieser Kote wasserdicht zu errichten (Keller
wasserdicht und auftriebssicher sowie dichte Kelleréffnungen, Lichtschachte, Zugange,
Installationsdurchfuhrungen etc.).

Neue Gebaude oder Ersatzbauten, die ins Gelande einschneiden, sind bis 25 cm Uber
Gelande konstruktiv so zu gestalten, dass in der Flache abflielender Starkregen nicht
eindringen kann (dies gilt auch fur Kelleroffnungen, Lichtschachte, Zugange,
Installationsdurchfihrungen etc.).

C. HINWEISE

1.1. bestehende Grundstiicksgrenze

*—x 1.2. aufzuhebende Grundstlcksgrenze
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3.1. bestehendes Hauptgebaude

3.2. bestehendes Nebengebaude
3.3. Gebaude Abbruch

@ 4.0. bestehende Baume

5. Der Bebauungsplan wurde auf der digitalen Flurkarte erstellt. Nutzung der Basisdaten
der Bayerischen Vermessungsverwaltung. Fur Mal3- und Lagegenauigkeit wird keine
Gewahr Ubernommen.

6. Nach Auskunft der Gemeinde sind auf dem Planungsgebiet keine Altlasten bekannt.

7. Zu Tage tretende Bodendenkmaler unterliegen der Meldepflicht an das Bayerische
Landesamt fir Denkmalpflege oder der Unteren Denkmalschutzbehdrde gem. Art. 8 Abs.
1-2 DSchG.

8. Von den angrenzenden landwirtschaftlichen Betrieben und Grundsticken kdnnen
Emissionen ausgehen, die zu dulden sind.

9. Samtliche Bauvorhaben mussen vor Fertigstellung an die zentrale Wasserversorgungs-
und Wasserentsorgungsanlage gemafl den gemeindlichen Satzungen angeschlossen sein.

10. Durch die Hangsituation und den undurchlassigen Boden kann Hangwasser- und
Grundwasserstau auftreten. Jeder Bauherr hat eigenverantwortlich dafur zu sorgen, dass
kein Stauwasser und abflieRendes Hangwasser in die Gebaude eindringt.

Es durfen keine Gelandeveranderungen durchgefuhrt werden, die wild abfliellendes
Wasser aufstauen oder schadlich umlenken konnen.

Wild abflieRendes Wasser

- Die Errichtung wasserdichter Keller (weile Wanne) ist notwendig.

- Offnungen an den Gebauden bis tGber Gelande (Kellerfenster, Tiiren, Be- und
EntlGftungen, Mauerdurchleitungen etc.) sind so dicht zu gestallten, dass wild abfliel3endes
Wasser nicht in das Gebaude eindringen kann.

- Lichtgraben sind gegen eindringendes Wasser zu schutzen.

- Tiefgaragenzufahrten sind konstruktiv so zu gestalten, dass Uberflutungen von der Strale
verhindert werden.

Umgang mit Niederschlagswasser

Eine flachenhafte Versickerung (z.B. Uber Mulden) ist generell der unterirdischen
Versickerung vorzuziehen.

Wo die Untergrundverhaltnisse es zulassen, ist Niederschlagswasser nach den Vorgaben
der Niederschlagswasser-Freistellungsverordnung (NWFreiV) in Verbindung mit der
TRENGW Uber die belebte Bodenzone zu versickern.

Kann die Flachenversickerung oder das Anlegen von Mulden nachweislich nicht verwirklicht
werden, ist eine linienférmige Versickerung Uber Rigolen oder Sickerrohre anzustreben. Die
punktuelle Versickerung von Regenwasser Uber einen Sickerschacht ist nur anzuwenden,
wenn zwingende Grunde (unglnstige Untergrundverhaltnisse) eine der vorgenannten
Losungen ausschlielen. Im Allgemeinen wird darauf hingewiesen, dass das Durchstol3en
grundwasserschitzender Deckschichten nicht zulassig ist. Die Sohle einer
Versickerungsanlage darf im Rahmen der erlaubnisfreien Versickerung gemafl NWFreiV
nicht tiefer als 5 m unter Gelandeoberkante liegen und muss einen Abstand von 1 m zum
mittleren hochsten Grundwasserstand aufweisen. Alternativ ist die Versickerung beim
Landratsamt Rosenheim, Sachgebiet Wasserrecht, wasserrechtlich zu beantragen.

11. Alternative Energien sind erwlnscht.

12. Verteilerkasten sind bundig mit dem Leistenstein auf Privatgrund zu setzen.

D. VERFAHRENSVERMERKE

a. Der Gemeinderat hat am .......... die Aufstellung des Bebauungsplanes beschlossen. Der
Aufstellungsbeschluss wurde am ............ccvvvvveenneee. ortsublich bekanntgemacht.

b. Zu dem Entwurf des Bebauungsplanes in der Fassung vom 02.09.2019 wurden die
Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange gemaR § 4 Abs. 2 BauGB in der Zeit
vom 06.11.2019 bis 06.12.2019 beteiligt.

c. Der Entwurf des Bebauungsplanes in der Fassung vom 02.09.2019 wurde mit der
Begriundung gemal} § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 06.11.2019 bis 06.12.2019 o6ffentlich
ausgelegt.

d. Zu dem Entwurf des Bebauungsplanes in der Fassung vom .......... wurden die Behorden
und sonstigen Trager offentlicher Belange gemal § 4a Abs. 3 BauGB in der Zeit vom
.......... bis .......... erneut beteiligt.

e. Der Entwurf des Bebauungsplanes in der Fassung vom .......... wurde mit der
Begrindung gemal § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom ........... bis .......... erneut offentlich
ausgelegt.

f. Der Markt Bad Endorf hat mit Beschluss des Gemeinderats vom .......... den
Bebauungsplan gemaf § 10 Abs. 1 BauGB in der Fassung vom ........... als Satzung

beschlossen.

Markt Bad Endorf, den ...........cccccvuinneee Siegel

Alois Loferer
Erster Blirgermeister

g. Ausgefertigt

Markt Bad Endorf, den ............cceeveunneeee Siegel

Alois Loferer
Erster Burgermeister

h. Der Satzungsbeschluss zum Bebauungsplans wurde am .............cccccoeeee. gemald § 10
Abs. 3 Halbsatz 2 BauGB ortsublich bekannt gemacht. Der Bebauungsplan mit Begrindung
wird seit diesem Tag zu den ublichen Dienststunden in der Gemeinde zu jedermanns
Einsicht bereitgehalten und Uber dessen Inhalt auf Verlangen Auskunft gegeben. Der
Bebauungsplan ist damit in Kraft getreten. Auf die Rechtsfolgen des §§44 Abs. 3 Satz 1 und
2 sowie Abs. 4 BauGB und die §§ 214 und 215 BauGB wird hingewiesen.

Markt Bad Endorf, den ............ccceeeeunneeee Siegel

Alois Loferer
Erster Burgermeister

MARKT BAD ENDORF

LANDKREIS ROSENHEIM

BEBAUUNGSPLAN NR. 62 "ANTWORT SUDWEST"

Gebiet der Innenentwicklung nach § 13a BauGB

Der Bebauungsplan Nr. 8 "Antwort" mit seinen Anderungen wird im Geltungsbereich des
Bebauungsplanes Nr. 62 "Antwort Sudwest" durch diesen vollstandig ersetzt.

Der Markt Bad Endorf erlasst aufgrund des § 10 in Verbindung mit den §§ 1, 2, 2a, 3, 4, 8,
9 und 13 des Baugesetzbuches (BauGB), der Art. 81, 79, 3, 6 und 7 der Bayerischen
Bauordnung (BayBO) und des Art. 23 der Gemeindeordnung fur den Freistaat Bayern (GO)
diesen Bebauungsplan als

SATZUNG.
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Fertigstellungsdaten:

Entwurf:  11.03.2019
Entwurf:  02.09.2019
geandert: 19.12.2019
Entwurf:  18.02.2020
Entwurf:  20.07.2020
Entwurf:  28.02.2023

Entwurfsverfasser:

Huber Planungs-GmbH
HubertusstralRe 7, 83022 Rosenheim
Tel. 08031 / 381091, Fax 37695
huber.planungs-gmbh@t-online.de




